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KRYSTYNA GURANOWSKA-GRUSZECKA

Politechnika Warszawska

MODERNISTYCZNE OSIEDLA WARSZAWSKIE
I WYBRANE ZAGADNIENIA
PRZEBUDOWY SRODMIESCIA
W OKRESIE MIEDZYWOJENNYM

Abstract: Modernistic Warsaw Estates and Selected Problems of Rebuilding the Down-
town in the Interwar Period. This article presents the renovation of Warsaw’s downtown
during interwar period, that changed the capital of the guberniya in the West reaches of Rus-
sia into a capital of the independent country. The paper discusses a scale and a character of
the developments, which were meant to meet European standards.

As an introduction to foregoing topic the article examines: a state of the city>s develop-
ment at the turn of the 19th and 20th centuries, when Warsaw was a Russian city-citadel; the
new ideas implemented to the Warsaw>s regulation plans, beginning from 1916, the resulted
transformations and expansion on new territories, mainly to the North and South from the
functional downtown. Therefore a subject of the study is the Warsaw>s downtown, its impor-
tant parts, developed during interwar period, and the adjacent to the downtown, modernist
housing estates.

The article is focused not only on a history of the developments, but also on an evalua-
tion of them: whether and — if so — in what extent those were catching the wave of the architec-
tural and urban planning progressive, modernist trends. So in each case were highlighted: the
development characteristics, artistic values, level of innovation. In the conclusion this ana-
lisys will enable to make a comparison with bigger background of the European architecture
and urban planning (with the examples that anticipated similar activities in other countries).
Keywords: Downtown, interwar urban planning, minimal apartments, public buildings, so-
cial housing estates, Warsaw.

Wstep

Warszawa na przetomie XIX i XX w. nie miata szans na rozwoj podobny do innych
stolic europejskich, bedac peryferyjnym miastem gubernialnym na zachodnich rubiezach
Rosji carskiej. Tkwiac juz ponad 100 lat w niewoli miasto nie miato gmachow stuzacych
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Ryec. 1. Warszawski wezet kolejowy w 1914 r.; dobre potaczenia liniami szerokotorowymi
z dwczesng Rosja, stabe z miastami polskimi bedacymi pod innymi zaborami
Zrodlo: [Guranowska-Gruszecka 2013: 49].

administracji, reprezentacji, kulturze, o§wiacie 1 nauce. Bylo to natomiast wowczas mia-
sto o rozwinietych funkcjach przemystowych. Dzigki protekcyjnej polityce celnej Ros;ji
wyroby warszawskie zasilaty rynki krajow europejskich. Warszawa miata np. dobre pota-
czenia kolejowe z miastami Europy Zachodniej i takze Wschodniej, jak: Litwa, Biatorus.
Brak bylo takich potaczen z dawnymi polskimi miastami (Krakéw, Wroctaw, Gdansk
itp., bedacymi pod zaborami Austrii i Prus), ale tez m.in. na skutek réznic w szerokosci
toréw kolejowych w Rosji i pozostatych krajach europejskich (ryc. 1).

Miasto — twierdza

Warszawe od lat 80. XIX w. ksztaltowano jako miasto—twierdze. W planowanym
przysztym teatrze dziatan wojennych, do ktérych Rosja, Niemcy 1 Austria przygotowy-
waty si¢, Warszawa miata broni¢ Rosj¢ przed atakiem z zachodu, tworzac wraz z Mo-
dlinem i D¢blinem $ciang ufortyfikowanych miast-twierdz na linii Wisty, stanowigcych
zapore przed potencjalnym nieprzyjacielem [Guranowska-Gruszecka 2013: 31-33].
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Ryec. 2. Plan Cytadeli Warszawskiej z 1871 r. 1-5 numery bastionow, A — Wrota Aleksandryjskie
(Brama Nowomiejska), B — Wrota Konstantynowskie (Brama Zoliborska), C- Wrota Michajtowskie
(Brama Bielanska), D — Wrota Iwanowskie (Brama Stracen) ; I — Dziesigty Pawilon, II — Fort Sliwicki
(Fort Jasinskiego), III — Fort Wtadimir (Fort Legionow), IV — Fort Aleksiej (Fort Traugutta), V
— Fort Pawel (Fort Mierostawskiego), VI — Fort Georgij (Fort Haukego), VII — Fort Siergiej (Fort
Sokolnickiego), VIII — Bateria Nadbrzezna (Bateria Rymkiewicza). W nawiasach polskie nazwy

) nadane w 1921 r.
Zrodto: [Eksploratorzy... 2013].

Pierwszym elementem, ktory zaprzepascit mozliwos$¢ rozwoju miasta w kierun-
ku potnocnym byta budowa Cytadeli po powstaniu listopadowym (1832-34). Obszar
zajety przez Cytadelg i jej esplanade (ze wzgledéw militarnych bez zabudowy) nale-
zat do najlepszych gruntéw budowlanych dla rozwoju funkcji miejskich. Dalsze tereny
byty podmokte. W latach 80. XIX w. otoczono miasto podwojnym pier§cieniem fortow,
w pasach przyfortecznych wprowadzono zakaz zabudowy i sadzenia drzew. Miasto nie
mogtlo rozwijac si¢ na zewnatrz (ryc. 2), od pétnocy ograniczone esplanadg Cytadeli, od
zachodu dzielnicg wojskowa z obiektami koszar (na Powazkach), na Ochocie, Czystym
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Ryec. 3. Twierdza Warszawa. Oznaczono Cytadele i dwa piersScienie fortow,
miedzy fortami widoczne drogi fortowe
Zrodto: [Krolikowski 2013].

i Woli w pasie fortecznym. Wolno bylo wznosi¢ jedynie budynki drewniane, od potu-
dnia za$ rozw6j zabudowy miejskiej byl hamowany przez Mokotowskie Pole Wojenne
(ryc. 3). Rosta zatem intensywnos$¢ zabudowy wewnatrz fortyfikacji i pogarszaty si¢
warunki mieszkaniowe; w niektorych rejonach gestos¢ na 1 ha wynosita 1500 osob.
Tereny, na ktorych dopuszczona byta zabudowa obejmowaly obszar nieco mniejszy niz
wspolczesne srodmiescie Warszawy [Borecka 1974: 8].

Na poczatku XX w., w wyniku szpiegowskiej akcji Niemcdw, rozpuszczono
w Warszawie plotki o matej przydatnosci przestarzatych rosyjskich fortyfikacji, ktore
beda latwe do zdobycia przez wroga; na wszelki wypadek, zeby rzeczywiscie Niemcy
nie zdobyli rosyjskich fortyfikacji i nie uzyli ich dla wtasnej obrony, Rosjanie na kil-
ka lat przed wojna wysadzili niektore elementy wiasnych fortow wokot Warszawy, co
w efekcie bardzo ulatwito w czasie wojny zdobycie miasta przez wojska niemieckie —
juz w 1916 r. [Gruszecki 1966: 310].

Mimo ze wczesniej wielokrotnie, ale bezskutecznie Zarzad Miejski wystgpo-
wat do wladz okupacyjnych o powigkszenie granic administracyjnych Warszawy
i wlaczenie podmiejskich gmin do miasta, dopiero w 1916 r. udato si¢ uzyskac na
to zgode wladz niemieckich. Decyzja o wlaczeniu gmin podmiejskich do miasta nie
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byla tatwa, poniewaz zobowigzywato to Zarzad Miasta do wyréwnywania poziomu
inwestycji komunalnych na obszarach wewnatrz i na zewnatrz fortyfikacji'.

Dla pelniejszego obrazu trudnosci, na jakie napotyka¢ musiaty powazniejsze
prace budowlane na przytaczanych terenach, wymieni¢ nalezy trudne warunki grun-
towe i hydrogeologiczne?.

Sytuacja po odzyskaniu niepodleglosci

W pierwszych latach po odzyskaniu niepodlegtosci brak byto doswiadczenia,
konkretnych zrealizowanych projektéw urbanistycznych, mogacych stanowi¢ wzor-
ce, a mtodzi architekci mieli bardzo trudna sytuacje przejmujac spuscizne po zabo-
rach i zdajac sobie sprawe jednoczes$nie z tego, ze oczekuje si¢ od nich realizowania
nowoczesnej idei.

W dalszym ciggu bardzo zywe byty kontakty warszawskiego $rodowiska ar-
chitektow z innymi osrodkami europejskimi, przodujacymi w awangardowej mysli
urbanistycznej. Przenoszono na grunt polski i popularyzowano, dzieki licznym publi-
kacjom, osiagnigcia w dziedzinie ksztaltowania nowych zespotéw mieszkaniowych
w Holandii i Niemczech, wizje urbanistyczne miasta wspotczesnego Corbusiera
i inne nowatorskie idee. Obserwowano réwniez z zainteresowaniem nowe tendencje
w urbanistyce radzieckie;j.

Ugrupowania ,,Blok™, a p6zniej ,,Praesens” skupiaty architektow i artystow o rady-
kalnych pogladach spotecznych, ktorzy jako cel postawili sobie propagowanie najnow-
szych nurtow sztuki i architektury europejskiej. Po konkursie na Patac Ligi Narodow
(1927), w ktorym polscy architekci wyraznie zaznaczyli swoj udziat w tym waznym wy-
darzeniu miedzynarodowym, przesylajac pie¢ projektow réznych zespotéw autorskich
Siegfried Giedion zaprosit autoréw polskich, ktorzy byli takze cztonkami awangardowej
grupy ,,Praesens” (S. Syrkusa i J. Szanajce) do wziecia udziatu w tworzonej organiza-
cji architektow CIAM?. W pracach organizacji bezposredni udziat brata rowniez Helena
Syrkus i od 1933 r. R. Piotrowski. Walka o nowe idee architektoniczne i urbanistyczne na
forum miedzynarodowym byla znakomitym bodzcem dalszego postepu i poszukiwan
nowych rozwazan rowniez w Polsce. O celach i charakterze dzialalnosci CIAM Syrkus
informowat stale polskie sSrodowisko architektoniczne, zwlaszcza na tamach wychodza-
cego wowczas czasopisma ,,Dom, Osiedle, Mieszkanie” [Guranowska-Gruszecka 2013].

' W 1916 1. obszar Warszawy liczyt (bez Wisty) 3275 ha, po rozszerzeniu granic 11 483 ha. W okre-
sie migdzywojennym dwukrotnie powigkszono obszar miasta: w 1930 o teren Bielan (324 ha) i w 1938
o tereny Stuzewca, R6zopola i Marywilu (1665 ha).

2 Byly to niesplantowane tereny piaszczyste z wydmami (poroste lasami, jak np. Koto, o nienajlep-
szej przydatnosci budowlanej lub obfite w wodg podskorna (Saska Kepa) i bez odpowiedniego odptywu
dla wod deszczowych (cze$¢ Grochowa, Goctawek, Kepa Goclawska, a takze na lewym brzegu: Koto,
rejon Al Zwirki i Wigury. Wista, wobec braku regulacji jej brzegdéw zalewata olbrzymie potacie terenu,
w tym Port Praski, cz¢$¢ Golgdzinowa, Pelcowizny, faki na Czerniakowie i Siekierkach dochodzac do ul.
Czerniakowskiej, na pétnocy Kepe Potocka, pétnocna czes¢ Marymontu i Lasku Bielanskiego.

3 CIAM - Lés Congrés Internationaux d’Architecture Moderne.
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1. Nowe idee w planach regulacyjnych Warszawy

Kompleksowe projekty struktury miejskiej

Plan regulacyjny Warszawy powstaty w 1916 r., byt zbiezny z 6wczesnymi
kierunkami panujacymi w urbanistyce swiatowej. Podjeto w tym planie probe roz-
wigzania projektowego miasta jako calosci, uwzgledniajac jego podstawowe funk-
cje, jak przemyst, komunikacja i miejskie tereny zieleni. Byl to pierwszy plan dla
Warszawy, w ktorym zaj¢to si¢ nie tylko parcelacjg terenéw dla fragmentu miasta,
ale rowniez §wiadomym ksztattowaniem struktury catego miasta. Podstawowg ce-
cha wyro6zniajacg go od poprzednich jest zasada funkcjonalnej dyspozycji terenu
zastosowana w odniesieniu do obszaréw dotad niezagospodarowanych. Nie usto-
sunkowano si¢ natomiast do funkcji istniejacej zabudowy $réodmiejskiej i niekto-
rych rozwijajacych si¢ juz dzielnic, okreslajac przemieszang dotychczas zabudowe
przemyslowo-mieszkaniowo-ustugows jako ,,zwartg zabudowe miejska” i w efek-
cie akceptujac stan istniejgcy. Bylo to zreszta zgodne z intencjami teoretykdéw z po-
czatkow XX w.

Ich projekty dotyczyty raczej budowy miast nowych, a nie przebudowy niezdro-
wych, zacie$nionych uktadow istniejacych Proponowanym $rodkiem do poprawy
warunkow zycia byly zwykle utopijne wizje likwidacji istniejacych wielkich miast
1 tworzenie nowych, zapewniajacych lepsze warunki. Do tego zmierzat Howard; po-
dobna zasade przyjat Garnier, potem réwniez Corbusier widzial w takiej koncepcji
uzdrowienie centrum Paryza.

Proponowane w planie regulacyjnym z 1916 r. dzielnice o zabudowie luznej,
poza intensywnie zainwestowanym obszarem centralnym miasta, miaty tworzy¢ en-
klawy przyciggajace ludno$¢ w poszukiwaniu lepszych warunkow zycia. Intensyw-
na rozbudowa Zoliborza i Mokotowa w okresie migdzywojennym (réwniez Saskiej
Kepy i Ochoty) swiadczy o tym, ze ten postulat idei Howarda w przypadku Warsza-
wy sprawdzit si¢ w praktyce, chociaz nie nalezy tego traktowaé jako wynik wylacz-
nie dekoncentracji obszaréw centralnych.

Istotng rol¢ w zaludnieniu miasta odgrywaly m.in. procesy migracyjne ludno-
$ci z obszaru aglomeracji warszawskiej do rozwijajace;j si¢ stolicy. Problem ten wy-
magalby dokladniejszych badan struktury ludnosci i jej ruchow w obrebie miasta.
Niewatpliwie jednak pewne grupy zamozniejszej ludnosci opuszczaty srodmiescie
w poszukiwaniu lepszych warunkéw mieszkaniowych i znajdowaly je na Saskiej
Kepie, czy Zoliborzu, pewne grupy ludnosci opuszczaty srédmiescie ze wzgledu na
zbyt wysokie czynsze i ta czg$¢ ludnosci przenosita si¢ do dzielnic peryferyjnych,
jeszcze nie w pelni wyposazonych w urzadzenia komunalne, ale o tanszych miesz-
kaniach niz w $rédmiesciu. Nie wptyne¢to to jednak radykalnie na rozgeszczenie
na obszarze centralnym miasta, poniewaz istniaty rowniez tendencje dosrodkowe,
uwarunkowane obiektywng atrakcyjnoscia rejondéw Srédmiejskich, najlepiej wypo-
sazonych w urzadzenia komunalne ushugi, co przyciaggalo niektoére grupy ludnosci.
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Architekci warszawscy niewatpliwie zainspirowali sie $miatymi, radykalnymi
projektami Corbusiera — Planem Voisin Paryza. Idea polegata na wyburzeniu cze-
sci zabudowy $rdédmiejskiej, by wprowadzi¢ w tym miejscu wolnostojace wiezowce
o ksztatcie krzyzy rozmieszczone na terenach zieleni. W planie regulacyjnym war-
szawy juz w 2 lata pdzniej w 1925 roku pojawita si¢ koncepcja podobnego rozwigza-
nia na terenie bardzo przegeszczonej Dzielnicy Zachodniej (ryc. 4).

Jak uzasadniat Ostrowski [1975] projektowane przez Howarda dziatki miaty
zaledwie ok. 235 m? i trudno bytoby w ich obrebie zaspokoié¢ potrzebe kontaktu
miasta z naturg, nawet gdyby ogrodki przydomowe urzqgdzano jako wspolne ogro-
dy [Ostrowski 1975]. Howard przywiazywal natomiast znaczng wage do terenow
zieleni publicznej w miescie i terendow zieleni poza miastem. W nich widziat moz-
liwos$ci mariazu miasta ze srodowiskiem przyrodniczym. Jezeli pod tym wzglgdem
doszukiwac si¢ analogi migdzy teoretycznym planem miasta — ogrodu Howarda
i pierwszymi planami regulacyjnymi Warszawy, to krystalizujaca si¢ w kolejnych
planach koncepcja zielonych klindw, wigzacych obszary zewnetrzne ze $rédmie-
$ciem, stwarzala warunki do kontaktéw mieszkancéw nowych dzielnic i réwniez
srodmiescia — z terenami zieleni. Ksztatltowanie si¢ tego modelu Warszawy przed-
stawiono na (ryc. 5). Inspiracja musiat tez by¢ niewatpliwie wczesniejszy model
Fritcha z 1896 r. dla Wiednia.
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Ryec. 4. Plan regulacyjny m.st. Warszawy z 1925 r.; wzdtuz trasy N-S
po poéinocnej stronie Al. Jerozolimskich — propozycja lokalizacji wiezowcow
Zrédlo: [Architektura i Budownictwo 1928: 408].
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Ryec. 5. Ksztattowanie systemu klinéw z zieleniag w Warszawie w okresie migdzywojennym
oraz poréwnanie modelu warszawskiego z modelem dla Wiednia
Zroédto: [Guranowska-Gruszecka 2013].

Zasada strefowania funkcji miejskich

Od 1916 r. koncepcja rozwoju Warszawy wigzata si¢ ze strefowaniem. Cha-
rakterystyczne, ze w pierwszych planach regulacyjnych zastosowano t¢ zasade np.
w odniesieniu do przemyshu i terendw zieleni w sposdb mechaniczny, nie w pelni
jeszcze zdajac sobie sprawe ze skutkow jej zastosowania. W planie z lat 1926-1927
zaproponowano przerzucenie wickszos$ci, zwlaszcza ucigzliwego przemystu z Woli
na prawy brzeg Wisly, biorac pod uwagg racjonalne przestanki — przewazajace kie-
runki zachodnich wiatréw. W pdzniejszych planach (1931) zastosowano konsekwent-
nie system klinow zieleni petniagcych funkcje nawietrzania miasta. Zrezygnowano
z tego dopiero na poczatku XXI w*.

* W Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy z 10
pazdziernika 2006 r. dopuszczono zabudowe na terenach klindéw nawietrzajacych. Obecnie po po-
nad 10 latach jedynym w petni aktywnym klinem pozostata dolina Wisty. Rozwazania o poprawie
warunkow klimatycznych miasta ukierunkowane sa w stron¢ tworzenia nowych powigzan ogoélnie
dostepnych przestrzeni publicznych z zielenia, ale w przypadkach niemozliwych do wdrozenia takich
rozwigzan — z uzyciem zielonych dachow, zielonych $cian itp. rozwigzan ratunkowych, poprawiajg-
cych standard klimatyczny miasta.
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Poczatkowo intuicyjnie dostosowywano struktury miasta do modernistycznych
zasad teoretycznych, bez glebszej analizy uwarunkowan lokalnych. Dopiero dalsze
studia w latach 20., jak réwniez zapewne publikacja Garniera, w ktorej wytozyl on
zalozenia swojej koncepcji wraz z uzasadnieniem, przyczynity si¢ do powstania bar-
dziej spojnej merytorycznie, uzasadnionej racjonalnie koncepcji rozwoju Warszawy
w poczatkach lat 30°.

Od poczatku tych prac nad planami regulacyjnymi interesujaco przedstawiata
si¢ koncepcja osrodkow ustugowych w nowej zabudowie mieszkaniowej, tym bar-
dziej, ze nie kontynuowano jej w kolejnych planach. Poczatek koncepcji jednostek
mieszkaniowych powigzanych z ustugami podstawowymi wystepowal w projek-
cie miasta przemystowego Garniera; Howard proponowal zasade wydzielania hie-
rarchicznie podporzadkowanych sobie jednostek roznigcych si¢ wielkoscia, ktora
do dzi$ jest jedna z podstawowych zasad teoretycznych wspotczesnej urbanistyki.
W konsekwencji prowadzito to do zhierarchizowania systemu ustug. Sposob lokali-
zacji o§rodkow ustugowych w zabudowie, nie przy arteriach komunikacyjnych, ale
przy kameralnych placach zwigzanych juz z lokalna komunikacja mieszkaniowa,
w $wietle pozniejszych realizacji mial wrecz awangardowe cechy. Wycofanie tego
pomystu z pdzniejszych planow regulacyjnych zwigzane bylo zapewne z przerzu-
ceniem ci¢zaru zainteresowan na zagadnienia ksztaltowania struktury miasta jako
catosci, a w latach 30. na przebudowe Srodmiescia.

Komunikacja

W planie regulacyjnym z 1916 r. wyjatkowego znaczenia nabiera sie¢ komu-
nikacji (komunikacja kolejowa, kotowa i rzeczna). Proponowano dosy¢ radykalne
i ambitne rozwigzania, rowniez przeksztalcen sieci komunikacyjnej na obszarze in-
tensywnie zabudowanym. Te $miate zamierzenia §wiadcza o znacznej wyobrazni au-
torow planu z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych miasta.

Postulat usprawnienia linii kolejowych wysuwany juz wczesniej w XIX w.
w okresie zabordw, przez wprowadzenie linii $rednicowej pod poziomem terenu, byt
bardzo $miatym wowczas pomystem, jesli zbilansowa¢ ogrom prac, ktory si¢ z tym
faczyl, w tym: ujednolicenie szerokos$ci toréw na lewym i prawym brzegu Wisty,
rozbiorke znacznej liczby istniejacych budynkoéw w strefie proponowanego przebiegu
linii §rednicowej, trudne roboty ziemne (tunel i nasypy) i inzynierskie (wiadukty,
most kolejowy). W okresie zaboréw wiladze miejskie uwazaly te inwestycje za zbyt
kosztowna 1 mimo ze pomyst ten pojawit si¢ juz kilkadziesiat lat wcze$niej nie zre-
alizowano go. W 1916 r. opracowujac pierwsza szkicowa wersje planu regulacyjnego
wprowadzono od razu koncepcje linii srednicowej do planu.

5 Tony Garnier tworca teoretycznego modelu miasta przemystowego (1904 r.) odpowiadajacego
potrzebom ery industrialnej. M.in. [Tony Garnier, Une Cité Industrielle: Etude pour la construction
des villes, Lyon 1918; http:/www.eduteka.pl/doc/garnier-i-miasto-przemyslowe].
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Juz w pierwszym planie regulacyjnym widoczne sg dazenia do przebudowy
uktadu komunikacyjnego na zainwestowanym obszarze §rodmiescia. Zaproponowa-
no przeprowadzenie trasy N—S, arterii nadwislanskiej, ktora stanowita jedno z ra-
mion zamykajacych obwodnice komunikacyjna, przeprowadzong przez peryferyjne
tereny lewobrzeznej cze$ci miasta. Jako drugg arteri¢ zamykajacg obwodd na praskim
brzegu oznaczono w tym planie ul. Targows i jej przedtuzenia. W planie wystgpowat
réwniez czytelny uktad promienisty arterii wylotowych z miasta, z zasady doprowa-
dzonych do obwodnicy. Nie zintegrowano natomiast uktadu komunikacyjnego tere-
néw juz zainwestowanych z uktadem komunikacyjnym terenéw rozwojowych miasta.
W dziataniach projektowych na tych terenach widoczne sg jednak zalgzki konstru-
owania systemu komunikacyjnego dla calego miasta, z uwzglednieniem przebudowy
komunikacji rowniez na obszarach $roédmiescia. Do pelnej integracji doprowadzity
dalsze studia nad tym problemem w kolejnych planach regulacyjnych w latach 20.
[Guranowska-Gruszecka 2013: 31-121].

2. Przeobrazenia sSrodmiescia w latach 1916-1927

Pierwsze osiedla mieszkaniowe

Podstawowa potrzeba w pierwszych latach niepodleglosci bylo zaspokojenie
glodu mieszkaniowego. Warszawa miata olbrzymig sil¢ przyciagania dla ludzi poszu-
kujacych pracy wobec przeksztalcania si¢ jej z prowincjonalnego osrodka w miasto
o stotecznych funkcjach politycznych, gospodarczych (osrodek przemystowy), kultu-
ralnych, i w konsekwencji — miasto o chtonnym rynku pracy.

Na peryferiach terenow $srodmiejskich powstato w tych pierwszych latach kilka
niewielkich osiedli (na Ochocie — kolonia Lubeckiego i Staszica oraz osiedle Profe-
sorskie przy Gornoslaskie;j).

Jedna z najwczes$niej powstatych na terenach przed I wojng swiatowa potozonych
poza miastem jest kolonia Lubeckiego. Zajmuje ona obszar ograniczony ulicami: Filtro-
wa, Krzywickiego, Wawelska, Grojecka i placem Narutowicza (ryc. 6). Osiedle ztozone
jest z luzno pobudowanych domow wielorodzinnych o do$¢ jednolitym charakterze
z duza iloscig zieleni (fot. 1, 2). Ulice Maurycego Mochnackiego i Jozefa Mianowskiego
majg oparty na obwodzie kota przebieg, otaczajac pl. Narutowicza, co nadaje wngtrzom
ulicznym kameralnosci (fot. 3). Wschodnia cze$¢ osiedla oddzielona jest parkiem Wiel-
kopolskim. Plan regulacyjny dla tego terenu oraz pobliskiego osiedla Staszica powstat
w 1923 r. Budowa osiedla ruszyla w 1924 r. (autorzy projektow architektonicznych:
Antoni Jawornicki, Aleksander Sygietynski, Wactaw Weker i Teofil Wisniowski). Ar-
chitektura obiektow z lat 20. miala historyzujacy detal na ogét neoklasycystyczny, na-
tomiast z lat 30. byla juz modernistyczna. Zielen towarzyszaca zabudowie stanowila
uktad komponowany calo$ciowo, nie bylo podziatow, co jak na owe czasy stanowito
Ww pelni nowoczesne rozwigzanie, widoczne na przedstawianej uprzednio fot. 1. To jed-
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Ryc. 6. Kolonia Lubeckiego — wspotczesny plan osiedla; fragment Wytycznych konserwatorskich
dla rejonu placu Narutowicza mi¢dzy ulicami Koszykowa, Grojecka, Wawelska i Al. Niepodleglosci,
plansza waloryzacji z oznaczong najbardziej warto$ciowg zabudowa historyczng oraz z terenem
i zabudowg stacji filtrow W. Lindleya
[autorzy; Zaciera T., Gruszecka K., Stawatyniec M., Jankowska M., 1986,
zlec. Migdzyresortowej Komisji ds. Rewaloryzacji Miast i Zespotdw Staromiejskich, Warszawal.
Zrodto: [warszawa.fotopolska.eu, dostep 07.201.

no z pierwszych nowoczesnych osiedli w Warszawie w latach 30. wykorzystywano jako
sceneri¢ do planéw filmowych [Guranowska-Gruszecka 2013: 99].

W czasie wojny osiedle zostalo cze$ciowo zniszczone. Odbudowano je po woj-
nie w nieco uproszczonej formie. Zesp6t architektoniczny z zielenig osiedlowa i ukta-
dem urbanistycznym sg wpisane do rejestru zabytkow od 1993 r. Obecnie zespot
mieszkaniowy jest bardzo ceniony na rynku nieruchomosci; wspolnoty mieszkanio-
we dbajg o utrzymywanie tego zespotu w dobrym stanie technicznym.

Fot. 1. Zachodnia cz¢$¢ Kolonii Lubeckiego z koliscie wygigtymi ulicami i duza iloscig zieleni
we wnetrzu ulicznym — okres miedzywojenny
Zrédto: [01.2016 BLOG Filtrowa 81, zdjgcie z magazynu ,,Stolica”].

Fot. 2 . Kolonia Lubeckiego. Przyktad domu z lat 20. XX w. z neoklasycznym detalem
Zrodto: [z archiwum autorki].

Fot. 3. Kolonia Lubeckiego. Zabudowa modernistyczna, ul. Mochnackiego w r. 1932
Zrodto: [warszawa.fotopolska.eu, dostep 07.2017].
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Rownolegle realizowano w latach 1922-1925 kolonie Staszica na terenie
migdzy ulicami: Nowowiejska, Al. Niepodleglosci, Wawelska i Krzywickiego we-
dhug projektow: A. Dygata, M. Kontkiewicza, A. Paprockiego i J. Referowskiego.
W pierwszej kolejnosci powstaly wzdtuz ul. Nowowiejskiej trzy wielorodzinne jed-
nopictrowe domy, przekryte wysokim dachem z kolejng wbudowang kondygnacja
uzytkowa (drugim pigtrem). Bryly budynkow nawigzywaty do uksztattowania pol-
skiej architektury barokowe;j.

Wzdtuz ulic prostopadtych do ul. Nowowiejskiej: Trybunalskiej, Referendow-
skiej 1 Sedziowskiej zlokalizowano parterowa zabudowg szeregowa, z mansardowy-
mi, dachami o ceramicznym przekryciu. Przed kazdym z doméw wydzielono nie-
wielki ogrodek. Wolne tereny pomigdzy domami rowniez wypetnita zielen (fot. 4).
W 1922 r. wytyczono ul. Langiewicza — stanowigca najwazniejszg o$ krystalizu-
jaca w tej czesci kolonii. Projektantami doméw byli: A. Dygat, K. S. Jakimowicz,
M. Kontkiewicz. Domy tu wybudowane nawigzywaty forma architektoniczng do pol-
skiego dworu, czyli do tradycji szlacheckiej. W fasadach tych doméw pojawiajg si¢
zatem portyki z podpartymi kolumnami trojkatnymi szczytami oraz kryte dachowka
wysokie dachy (fot. 5). Ostatnim zespotem byta zabudowa wzdtuz ul. Filtrowe;.

W czasie 11 wojny $wiatowej splongta czes¢ kolonii z domami o drewnianej
konstrukeji wzdtuz ulic: Trybunalskiej i Referendarskiej i tej cz¢sci nie odbudowano.
Potudniowa cze$¢ pozostata i istnieje do dzis.

Obydwie kolonie powstaty na terenach dawnego Wojennego Pola Mokotowskie-
go, ktore w pierwotnych powojennych planach miato by¢ rozleglym terenem parku.
Potrzeby sprowokowaty wladze do zabudowy czesci tych terenow. Koloni¢ Lubeckiego
zajmowali gldwnie urzednicy panstwowi, natomiast w kolonii Staszica w czasach jej
najwigkszej Swietnosci mieszkata wyselekcjonowana inteligencja Warszawy — wiele
0s0b publicznych (architektow, pisarzy, krytykdw i1 publicystow, m.in. kompozytor Wi-
told Lutostawski, prezydenci Warszawy i Rzeczypospolitej Polskiej i inni).

przed 1939 r.
Zrédto: [koloniastaszica.waw.pl/historia, dostgp 07.2017].

Fot. 5. Kolonia Staszica — domy z reprezentacyjnymi portykami z podpartymi kolumnami
trojkatnymi szczytami — przyklad czerpania ze szlacheckiej tradycji budowlanej, ul. Langiewicza 21
Zrodho: [Warszawskie Unikaty — Blox. pl, dostep 07.2017].
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W tym pierwszym dziesigcioleciu budowlany ruch mieszkaniowy ominat w za-
sadzie §rodmiescie, przenoszac si¢ na przylegle tereny. Inwestycje oparte byly na
0g61 na kapitatach prywatnych, ale obcigzaty w koncu uzbrojenie terenu.

Bylo réwniez kilka innych przyczyn, dla ktorych przeobrazenia $rédmiescia
w tym pierwszym okresie dokonywaty si¢ bardzo powoli. Cena gruntu w centrum War-
szawy byla zawrotnie wysoka jak na owe czasy — ok. 1208 przed inflacjg kryzysowa za
1 m2°, Wobec rabunkowej gospodarki gruntami miejskimi w okresie zaboréw, miasto
dysponowato zaledwie 4% terenu, co uniemozliwiato prowadzenie prac regulacyjnych.
Nawet istniejace juz ulice nalezaly do prywatnych wiascicieli. Caty ruch budowlany
opierat si¢ w zasadzie na kredytach panstwowych. Realizowano nowe budynki na ta-
two dostgpnych, wolnych od zabudowy peryferyjnie potozonych terenach, m.in. row-
niez ze wzgledu na mniejsza cen¢ nieuzbrojonych dziatek budowlanych.

Trakt Krélewski — przywracanie polskiego i stolecznego charakteru
gléwnej osi krystalizacyjnej Srodmie$cia

W pierwszych latach po I wojnie $wiatowej nie bylo warunkéw do zorganizo-
wania wigkszych akcji inwestycyjnych w stolicy. W latach 1920-1924 nowych gma-
chow w ogoble nie budowano. Przeobrazenia w $rdédmiesciu dokonywaty sie pod katem
umacniania ducha polskosci. Byt to naturalny odruch po 123 latach niewoli. Usuwano
najbardziej draznigce budowle i ich elementy zwigzane z okresem zaboroéw. Rozebrano
cerkwie — sobor na Placu Saskim (1924-1926) i cerkiew na Placu Na Rozdrozu (1923)
oraz pomnik ku czci generalow wiernych carowi w powstaniu listopadowym.

Drugim nurtem wynikajagcym z tych samych przestanek bylo przywracanie pier-
wotnego uksztattowania detalu gmachom uzytkowanym i przebudowanym w okresie
panowania caratu (np. Patac Staszica, pozniej Zamek Kroélewski i Patac Briihla).

Na cele administracyjno-reprezentacyjne dla potrzeb rzadu i samorzadu miej-
skiego dokonywano najczg$ciej adaptacji historycznych gmachoéw, zazwyczaj za-
bytkowych patacéw polskich zwigzanych z okresem naj$wietniejszego rozwoju
Warszawy. Koncentrowatly si¢ zwlaszcza w poinocnej czesci Traktu Krolewskiego
— Krakowskiego Przedmiescia.

Gmach Sejmu i jego rola w tworzeniu reprezentacyjnej czesci Srédmiescia
Dazono rowniez do przedtuzenia historycznej osi w kierunku potudniowym
przez lokalizacje nowych gmachow, gléwnie w rejonie Placu Na Rozdrozu. Miat tu
powsta¢ gmach Sejmu w miejscu istniejacego szpitala Ujazdowskiego przy Placu Na
Rozdrozu jako zamknigcie projektowanej reprezentacyjnej osi Alei Sejmowej. Budowa
jednak nowego szpitala w innym miejscu trwalaby 10-15 lat. W tej sytuacji podjeto de-
cyzje rozbudowy zaadaptowanego tymczasowo obiektu Instytutu Maryjskiego Wycho-
wania Panien przy ul. Wiejskiej, w ktorym sejm od 1919 r. obradowat. Prace projektowe

¢ Adolf Ciborowski; dane uzyskane w rozmowie autorki z profesorem na tematy ekonomii zago-
spodarowywania §rddmiescia Warszawy w okresie migdzywojennym.
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powierzono architektowi K. Skorewiczowi, bez poprzedzenia konkursem, ze wzglgdu
na naglacg potrzebg szybkiej realizacji (fot. 6).

W latach 1925-1928 rozbudowano gmach o nowa sale posiedzen na potkolistym
rzucie oraz Dom Postéw i Senatoréw (fot. 7). P6zniej w 1935 r. w miejscu zabudo-
wan Instytutu Maryjskiego, rowniez wedtug projektu Skoérewicza zbudowano Hotel
Sejmowy. Budynek i jego wyposazenie starano si¢ projektowac w sposob oszczedny,
uwazano bowiem wowczas, ze jest to tymczasowa lokalizacja dla tak waznego gma-
chu panstwowego — do czasu udostepnienia terendw o bardziej reprezentacyjnym
usytuowaniu w srédmiesciu [Rozbudowa Sejmu 1928]. Sejm w tej lokalizacji istnieje
do dzis. Okazato sig, ze ,,tymczasowy” gmach Sejmu dobrze wrost w tradycje war-
szawskiego srodowiska i do dzi$ doskonale odgrywa swa rolg. Jego lokalizacja nieco
na uboczu Traktu Krolewskiego stata si¢ nawet inspiracja dla koncepcji rozwinigcia
wlasnie wzdtuz krawedzi Skarpy na jej gébrnym tarasie wigkszego zalozenia urbani-
stycznego dzielnicy rzadowej (plan regulacyjny z 1926-1927 i po 11 wojnie §wiatowej
plan szescioletni 1951-1956) oraz wspotczesny pasaz kultury na Skarpie.

Podobnie adaptacja patacykow i domow przy Alei R6z na poselstwa i ambasady
rozszerzyla ten obszar, jak tez przebudowa tzw. Koszar Litewskich przy ul. Nowowiej-
skiej migdzy placami Na Rozdrozu i Zbawiciela na Ministerstwo Spraw Wojskowych
(1923-1924, Przybylski Cz.) — budynek dzi$ nieistniejacy oraz gmach Ministerstwa
Wyznan Religijnych i O$wiecenia Publicznego wzniesiony przy Al. Szucha (Al. I Ar-
mii Wojska Polskiego; 1925-1930, arch. Maczenski Z.) — w czasie okupacji siedziba
gestapo.

Na przyktadzie tego gmachu oraz zlokalizowanego obok obecnego Minister-
stwa Spraw Zagranicznych przeanalizowa¢ mozna kolejng modernistyczng zasade:
rozpoznania wlasciwosci materiatow budowlanych. Tynk na kamienicach XIX-
-wiecznych uwazano za pokrywajacy wszystkie inne materiaty, natomiast architek-

Fot. 6. Zelazna konstrukcja dachowa nad sejmowg salg posiedzen wykonana przez firme
L. Zieleniewski z Krakowa
Zrédto: [Architektura i Budownictwo 1928: 163].

Fot. 7. Wnetrza gmachu Sejmu, Skoérewicz K., Fragment sali poselskiej
Zrodto: [Architektura i Budownictwo 1928: 168-176].
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tura nowoczesna miata pokazywac materiat w jego okazatosci i prawdziwej fakturze
(tynk z r6znymi mozliwo$ciami faktury, kamien, szkto, konstrukcje stalowe). W wy-
mienionych gmachach mamy do czynienia z fasadami zaréwno podkreslajagcymi
uktady konstrukcyjne partii centralnych budynkow jak tez z wyrazista fakturg parte-
réw [Dybczynska-Butyszko 2010: 231 i in.].

Czgsto w budynkach mieszkalnych uzywano wyktadzin kamiennych lub cera-
micznych dla calych fragmentow fasad lub w ogoéle jako opracowanie catych fasad
(np. kamien naturalny lub cegta klinkierowa).

Calkowicie na uboczu realizowano niezgodnie z planami regulacyjnymi od
1928 r. Ministerstwo Poczt i Telegrafow’. Miato ono bowiem stangé w potudniowe;j
pierzei Placu Saskiego. Budowa ze wzgledu na kryzys lat 30. przeciggneta si¢ do
1934 r. Do dzi$ gmach ten usytuowany jest nieco na uboczu glownych zatozen $rod-
miegjskich. Pdzniej, w latach 1932-1935 przy Nowogrodzkiej powstat jeszcze jeden
monumentalny obiekt — siedziba Akcji Katolickiej Roma (obecna Operetka).

W ciagu pierwszego dziesigciolecia okresu migdzywojennego w Warszawie roz-
wijaly si¢ funkcje stoteczne, przybywaty liczne gmachy publiczne drogg adaptacji i roz-
budowy istniejacych budynkoéw lub nowych inwestycji. Byt to bardzo wazny okres zdo-
bywania do§wiadczen dla szerzej zakrojonych prac urbanistycznych, ktore z wicksza
skutecznoscig prowadzono w drugiej potowie lat 30. Wspolnym mianownikiem tych
nowych inwestycji byta dostepnos¢ terenu. Mimo zywiotowosci w wyborze lokalizacji,
juz w pierwszym dziesigcioleciu na terenie Srodmiescia zaczety sie dokonywaé pozy-
tywne zmiany, zgodne z kierunkami pdzniejszych przeobrazen w skali urbanistyczne;.

3. Zoliborz — wielka nowa dzielnica mieszkaniowa

Budowe nowej dzielnicy nazywanej Zoliborzem rozpoczeto od opracowania szcze-
gotowego planu regulacyjnego. Zawieral on wiele cech komponowanego uktadu urbani-
stycznego. Sie¢ ulic byta zhierarchizowana, wyr6znialy si¢ szersze, wazniejsze ulice pro-
mienicie zbiegajace si¢ na pl. Wilsona (w okresie miedzywojennym pl. Zeromskiego).
Poszczegolne kliny planowanej zabudowy byty potaczone szeroka alejg z obustronnymi
szpalerami drzew. W zespotach (koloniach) zabudowy mieszkaniowej wydzielano place
i skwery tworzace wspolne przestrzenie publiczne. Wiele z tych przestrzeni rowniez mia-
fo charakter wnetrz urbanistycznych $wiadomie komponowanych (ryc. 7).

Na terenach zabudowy wielorodzinnej bardzo konsekwentnie przeprowadzono
segregacje ruchu, tj. wydzielono wnetrza blokowe dla rekreacji mieszkancow, nato-
miast przeniesiono na ulice okalajace kwartaty komunikacj¢ kotowa. W latach 20.
XX w. byta to nowa zasada. Podobnie wprowadzenie terenow wspolnej zieleni do
wnetrza kwartalow bylo nowoczesnym rozwigzaniem [Guranowska-Gruszecka, Bo-
guszewski 2006].

7 Autorzy: Paterman J., Sadtowski i Radlow W., konstrukcja — Bryta St.
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Ryc. 7. Plan zabudowy Zoliborza ok. 1925 r.
Zrédlo: [Gruszecka, Boguszewski 2006, zat. nr 1,
materiaty historyczne].

Eksperymentowano rowniez
w projektowaniu uktadu funkcjonalne-
go przedszkoli. J. Jankowska — autorka
projektéw przedszkoli na osiedlu WSM
na Zoliborzu przed opracowaniem, kon-
sultowala uksztaltowanie przedszkola
z lekarzami, w celu wprowadzenia od-
powiednich zasad higienicznych. Wy-
dzielenie w obiekcie trzech oddzialow
stalo si¢ po 1945 r. zaakceptowanym
kierunkiem projektowym i doprowa-
dzito do stworzenia normatywoéw dla
przedszkoli.

Istotng cecha tych inwestycji
mieszkaniowych na Zoliborzu jest row-
nolegta z budowa mieszkan realizacja
pomieszczen i oddzielnych budynkow
uslugowo-handlowych, jak np.: przed-
szkole, kuchnia mleczna, poradnia
zdrowia, biblioteka, sklepy spotdziel-

cze, pralnie, osrodek ogrodniczy itp. Mozna przyjac, ze projektanci i realizatorzy
tych osiedli uwazali za oczywistg potrzebg uzupelniania zabudowy o taka infrastruk-

TT1T

\Eggé

Nl PLAN SYTUACYINY
OSIEDLA W.S.M.
NARAKOWCU 1500

HEE-EEN

Ryec. 8. Plan sytuacyjny osiedla WSM na
Rakowcu w Warszawie. Budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o ukladzie
korytarzowym i matych mieszkaniach. Projekt
oprac. przez zespot architektow Praesens
Zrodto: [Syrkus 1984: 168].

246

Studia 180 - Rembarz 4.indd 246

tur¢ spoteczng [ibidem).

Standard mieszkan w koloniach
WSM na Zoliborzu byl wyzszy niz np.
na terenie osiedli robotniczych na Ra-
kowcu. Tutaj mieszkania skladaty si¢
na ogo6t z dwoch lub z jednego pokoju,
kuchni i whasnych weztéw sanitarnych
(ryc. 8). Ponadto stosowano klatkowe
uktady sekcji mieszkaniowych w bu-
dynku, gdzie z jednej klatki dostgpne
byly 4 mieszkania. Nie przestrzegano
natomiast tak restrykcyjnie usytuowa-
nia budynku w stosunku do kierunkéw
$wiata, poniewaz punkt cigzkos$ci zain-
teresowan przeniost si¢ na ksztaltowa-
nie catej dzielnicy oraz komponowanie
przestrzeni publicznych i kwartatow za-
budowy poprzez obiekty z natury rzeczy
0 16Znym usytuowaniu.

25.11.2017 20:59:32



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

N

OJIEDLE DIIENNIKARSKIE

a ,,,%! |2

|
|
L= L\

Ryc. 9. Projekt rozplanowania Osiedla Dziennikarskiego na Zoliborzu 1928-29
Ryec. 10. Minimalistyczne rozwigzanie zabudowy blizniaczej z ptaskim dachem
] na terenie Zoliborza Dziennikarskiego w Warszawie 1928-29
Zrédto: [Gruszecka, Boguszewski 2006, zat. nr 1, materiaty historyczne] (ryc. 9-12).

W miar¢ naptywu $rodkéw finansowych Warszawska Spoldzielnia Mieszka-
niowa zakupywatla tereny sukcesywnie, mniejszymi kawatkami. W ciggu roku bu-
dowano przecigtnie po jednej kolonii czyli kilkaset mieszkan. W przestrzeni zazna-
czalo si¢ to roznorodnoscia stylistyczng architektury doméw, co najlepiej wida¢ na
terenie osiedla tzw. Zoliborza Dziennikarskiego — potozonego po pétnocnej stronie
pl. Wilsona. W 2007 1. zespot pod kierunkiem Krystyny Gruszeckiej opracowywat
Wytyczne konserwatorskie na zlecenie Stotecznego Konserwatora Zabytkow jako
material wyj$ciowy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu. Na terenie catosci zespotu zachowatla si¢ kompozycja rozplanowania,
utrwalona w sieci ulicznej 1 parcelacji (ryc. 9). Zabudowa tego zespolu daje prawie
peten przeglad roznych trendow w ksztaltowaniu architektury mieszkaniowej w la-
tach 20. 1 30. (m.in. ryc. 10, 11). Zdarza si¢ przy tym, Ze na sgsiednich ulicach istniejg
domy jednorodzinne o skrajnie roznych stylistycznie rozwigzaniach.

Znajdujemy tam domy jednorodzinne inspirowane zabudowg o wysokich da-
chach ksztaltowanych jak w zabudowie wiejskiej na wschodnich kresach Polski (Wo-
tyn, Litwa). Tuz obok minimalistyczna w formie zabudowa szeregowa z ksztatto-
wang po tuku linig zabudowy (ryc. 12, fot. 8-10). Od frontu w parterach rytmiczne
wejscia przez mate ogrodki, nad nimi pionowa $ciana z monotonnym wrecz, rytmem
niewielkich prostokatnych okien. W rozwigzaniach wnetrz byla to strefa garderoby,
WC, tazienki, kuchni i innych gospodarczych powierzchni w mieszkaniu. Zgodnie
z modernistycznymi zasadami domy te majg plaski dach. Od strony wnetrz kwarta-
1ow od ogrodkow na pierwszym pigtrze tarasy, a w cofnietym parterze otwory okien-
ne i drzwiowe juz normalnej wielkosci.
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Ryc. 11. Rzut doméw w zabudowie blizniaczej na Zoliborzu Dziennikarskim 1928-29
Fot. 8. Ulica Kozmiana . Zabudowa szeregowa Zoliborza Dziennikarskiego
Zrédto: [Gruszecka, Boguszewski 2006, zat. nr 1, materiaty historyczne], (fot. 8-10).

Rozwigzania te niewatpliwie inspirowane byty ideami francuskimi Le Corbusie-
ra, ktéry wyznawat 5 zasad ksztaltowania nowoczesnej architektury mieszkaniowe;:
* wolny plan — $ciany kurtynowe,

* unikanie symetrii,

» ptaski dach z tarasem,

+ duze szerokie okna wpuszczajace do pomieszczen duzo $wiatla,
* malo niszczace przyrode posadowienie na stupach.

Uwazal ponadto, ze architektura jest sztuka, w odrdznieniu np. od przedstawi-
cieli Bauhausu w Niemczech — szkoty rzemiost i architektury. Po przejeciu wtadzy
przez nazistow w Niemczech polskie srodowisko zajmujace si¢ zabudowa mieszka-
niowa Scislej zwiazato si¢ ze srodowiskiem CIAM (od 1928 r.) i czestsze kontakty
byly z Francja. Wielu architektow dazyto do sprawdzenia na wlasnym gruncie zasad
Corbusiera. Przyktadem takiego stylu projektowania jest pochodzaca z lat 1927-29
willa wlasna autorstwa Barbary i Stanistawa Brukalskich powstata przy ul. Niego-
lewskiego 8 na Zoliborzu Urzedniczym — obiekt dzi$ objety rejestrem konserwatora
miejskiego jako zabytkowy (fot. 11). Spetnia doktadnie prawie wszystkie punkty cor-
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Fot. 9. Dom szeregowy z osiedla ZUS 1934-35 Widok od frontu od ul. Promyka
Fot. 10. Widok modernistycznego domu szeregowego przy ul. Promyka 1934-35 od strony ogrodu
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busierowskich zasad projektowania. Repre-
zentowal zdecydowanie styl modernistycz-
ny w nawigzaniu do 5 zasad Corbusiera:
proste formy, uwolniony czg¢$ciowo parter
i charakterystyczne tarasy na dachu.
Szerokie  wieloskrzydtowe okna,
przeszklone piony klatek schodowych poja-
wiajg si¢ w réznych odmianach w domach
jednorodzinnych osiedla Dziennikarskiego,
podobnie domy szeregowe, czasem bliznia- Fot. 11. Dom wlasny Barbary i Stanistawa

czo polaczone. W strefie dachu w kilku- Brukalskich przy ul. Niegolewskicgo 8
na Zoliborzu w Warszawie spetniajacy zasady

nastu przypadkach wystepuja przeszklone architektury modernistycznej Le Corbusiera
pomieszczenia potaczone z rozleglymi ta- Zrédto: [warszawskieunikaty.blox.pl/2013/11/

rasami. Duch modernizmu, ktéry dominuje willa-Brukalskich].
w zabudowie przy wigkszosci ulic jednak
czasem znika przy niektorych uliczkach, gdzie powstata zabudowa nawigzujaca do
migjskiej 2-kondygnacyjnej zabudowy z okoto 1800 r.

Dla architektury warszawskiej charakterystyczne jest pomijanie wzorcow
z XIX w. kiedy to miasto bylo w rekach zaborcéw 1 odnoszenie si¢ zwykle do przy-
ktadoéw architektury X VIlI-wiecznej, kiedy Rzeczypospolita Polska byta w rozkwicie.
Dotyczy to nie tylko trendéw z okresu miedzywojennego, ale rowniez np. okresu po II
wojnie $wiatowe]j. Odbudowa po zniszczeniach wojennych Starego Miasta, a zwlaszcza
tzw. Traktu Krolewskiego, czyli potaczonych ze Starym Miastem Krakowskiego Przed-
miescia i ul. Nowy Swiat zdecydowanie odnosi wzorce do X VIII w. Z duzym pietyzmem
przywrécono stan sprzed 150 lat, pomijajac XIX-wieczne uzupetnienia i przebudowy.

4. Powrot do naprawy sytuacji mieszkaniowej,
diagnoza stanu zasobow mieszkaniowych,
powolanie Towarzystwa Osiedli Robotniczych

Po pierwszych doswiadczeniach realizacyjnych okresu migdzywojennego po-
glady, ze idea miasta-ogrodu Howarda jest lekarstwem na chaotyczne rozplanowanie
i zabudowania miast przestaty wystarczac. Poszukiwano forum dla rozwigzywania
sprawy mieszkaniowej najpierw w Statym Komitecie Tanich Mieszkan (Comité Per-
manent pour hHabitation & Bon Marché) w czasie kongresow w Londynie, Hadze
i Wiedniu, potem w niezaleznej sekcji Migdzynarodowego Zwigzku Reformato-
row Kwestii Mieszkaniowej na dwoch kongresach: w 1926 r. w Wiedniu i w 1927 .
w Luksemburgu. Zwigzek zorganizowano przy Federacji Planowania Miast i Ogro-
dow (International Garden Cities and Town Planning Association). Ostatecznie kiedy
w 1928 1. nie mozna byto wiaczy¢ zwiazku do federacji, utworzono niezalezny o$ro-
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dek — Miedzynarodowy Zwigzek do Spraw Mieszkaniowych, ktory ukonstytuowat
si¢ we Frankfurcie n/Menem.

We wszystkich tych kongresach srodowisko warszawskie brato czynny udziat.
Polske reprezentowali delegaci Ministerstwa Spraw Wewnetrznych oraz wybitni
dziatacze samorzadowi, zwigzkowi 1 mieszkaniowi. Przytaczyly si¢ do zwiazku ta-
kie organizacje, jak Towarzystwo Urbanistow Polskich, Zwiazek Miast Polskich i in.
Podjeto si¢ wowczas zorganizowania Polskiego Towarzystwa Reformy Mieszkanio-
wej 1 obietnica ta zostata zrealizowana.

Warszawscy architekci z grupy Preasens bardzo aktywnie uczestniczyli w pra-
cach zwiazanych z kolejnymi kongresami CIAM. Przygotowania do wlasciwego za-
prezentowania polskiego stanowiska w dyskutowanych na tych kongresach tematach
konsolidowaty $§rodowisko warszawskie wokot problematyki miasta funkcjonalnego.
W 1930 r. przygotowywano si¢ do III kongresu, ktory odbyt si¢ w Brukseli. Poprze-
dzity ten kongres liczne wydarzenia. W ramach wystawy zatytulowanej ,,mieszkanie
najmniejsze” zaprezentowano ponad 100 rzutéw takich mieszkan projektowanych
przez najwybitniejszych architektow CIAM®. Dotgczono do tej wystawy rowniez
polskie projekty, wylonione w drodze konkursu [Syrkus 1933].

Rozpoczeto naukowe wrecz badania sytuacji rynkowej, ankietyzacje wsrod
mieszkancow, zatem bardzo szczegotowe rozpoznanie sytuacji mieszkaniowej. Z ba-
dan tych w Warszawie wylonita si¢ tragiczna wrecz sytuacja mieszkaniowa wielu
grup spotecznych o nizszym i §rednim wyksztatceniu — proletariatu warszawskiego.
Spis ludnosci w 1921 r. ujawnit dos¢ powszechne zjawisko bezdomnosci i istnienie
wielu tzw. schronisk, czy noclegowni. Wérod istniejacych mieszkan w Warszawie
zarejestrowano 36% mieszkan jednoizbowych, wykazano w ankiecie $rednio 45,3
16zek na 100 osob [Syrkus 1984: 164].

Whioski z tych badan udokumentowaty, ze mimo olbrzymiego zrywu w bu-
downictwie w pierwszym powojennym dziesi¢cioleciu nie poprawila si¢ sytuacja
mieszkaniowa ogromnej wigkszosci proletariatu pracujgcego w warszawskich zakta-
dach przemystowych. Problem lezal w wysokosci czynszu, ktory przewyzszat moz-
liwo$ci optat dla przecigtnej rodziny robotniczej.

Ocena tej sytuacji zostata zawarta w memoriale Polskiego Towarzystwa Refor-
my Mieszkaniowej i w 1933 r. ztozona przez Tadeusza Totwinskiego, jednego z czo-
lowych urbanistow w Warszawie migdzywojennej na rece prezesa Rady Ministrow.

Diagnoza doprowadzita do nastgpujacych wnioskow:

* konieczna natychmiastowa akcja budowy mieszkan najtanszych, odpowiadaja-
cych przecigtnej mozliwosci platniczej ogotu robotnikow;

+ osiedla robotnicze muszg by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukturg spotecz-
na: szkoty, zielen, urzadzenia do wypoczynku, urzgdzenia sportowe;

8 W tym: J. Franka i A. Helwiga z Austrii, V. Bourgeois z Belgii, Le Corbusiera i P. Jeannereta,
A. Laurcat z Francji, J.J.P. Ouda z Niderlandow, W. Gropiusa, E. Maya W. Stuttego, G. Schutte-Lichotzka
oraz F. Schustra z Niemiec, H. Bernoulliego 1 H. Schmidta ze Szwajcarii, S. Markeliusa ze Szwecji.
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» obnizenie czynszu przez: obnizenie kosztow budowy, kosztow obstugi kredytow
na finansowanie budownictwa mieszkan dla robotnikow;

» stosowanie modelu mieszkan w domach zbiorowych;

* wyposazenie tych domow w urzadzenia higieniczne, ale w uproszczonej formie
(wspolne tazienki, pralnie ezc.);

» pomoc kredytowa panstwa w 90-100% kosztéw budowy i terenu (sptata roczna 2%);

* maksymalna powierzchnia mieszkania 36 m?

* powotanie ogolnopolskiej instytucji nie nastawionej na zysk (spotdzielnie, funda-
cje, stowarzyszenia).

W 1934 r. powstalo TOR, tj. Towarzystwo Osiedli Robotniczych powotane
do realizacji zadan panstwa w dziedzinie mieszkan spolecznie najpotrzebniejszych
[Syrkus 1984: 166 i n.]. Realizacja odbiegata od marzen. Uzyskiwano co roku kredyty
na ok. 2000 mieszkan, co bylo ok. 7 razy za malo w stosunku do programu opraco-
wanego przez TOR na najblizsze 20-lecie, w ktorym zaktadano likwidacj¢ przynaj-
mniej najwigkszej ngdzy mieszkaniowej. Warto jednak przeanalizowac, jak wyglada-
ly realizacje tych skromnych obiektow i osiedli, poniewaz maja one wiele atrybutow
uwzgledniajacych spoteczny program dobrego miejsca zamieszkania, charakteryzuja
si¢ nowoczesng, prosta formg i funkcjonalno$cig charakterystyczna dla rozwigzan
tamtych czaséw, ale i w wielu osiedlach powstatych po II wojnie Swiatowe.

Idea minimalnego mieszkania

Wzorcowym i pokazowym osiedlem Towarzystwa Osiedli Robotniczych byto
wybudowane w okresie miedzywojennym osiedle na Kole im. Stefana Zeromskie-
go. Sktadalo si¢ ono z ok. tysigca mieszkan pottora i dwuizbowych, ktére byly
rozlokowane w dziewietnastu trzykondygnacyjnych budynkach. Mieszkania byty
wyposazone w szafe — spizarni¢, wc, oraz instalacje: wodociggowa, elektryczng
i gazowa. Ich wielko$¢ miescita si¢ w granicach miedzy 29-36 m2. To skromne
wyposazenie indywidualnych mieszkan bylo uzupetnione o zbiorowe urzadzenia
gospodarczo-sanitarne. Byly one zgrupowane na kazdym pietrze w oddzielnych
pomieszczeniach, w tym: tazienki jedna na 9-12 mieszkan oraz pralnie z suszar-
niami — jedna na 6-9 mieszkan Byly to budynki mieszkalne wielorodzinne typu
galeriowego z otwarta galeria i podobnie zewnetrznymi klatkami schodowymi
[Guranowska-Gruszecka 2013].

Polscy architekci brali czynny udziat w organizacjach zajmujacych si¢ napra-
wa sytuacji mieszkaniowej w miastach Europy, od poczatku brali udziat w pracach
CIAM. W czasie Il kongresu CIAM w Brukseli w listopadzie 1930 r. prezentowali
jako przyktad projekt osiedla WSM na Rakowcu (przy zbiegu ulic: Wislickiej i Prusz-
kowskiej). Struktura zawodowa tego osiedla byta oczywiscie ré6zna od struktury osie-
dli na Zoliborzu, gdzie wéréd mieszkancéw dominowali pracownicy umystowi. Osie-
dle na Rakowcu przeznaczone bylo dla robotnikéw z okolicznych zakladow pracy
oraz pracownikow budowlanych (murarze, ciesle, Slusarze, monterzy itp.). Tuz przed
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wybuchem II wojny $wiatowej w 1939 r. podjeto tam decyzje o zorganizowaniu i re-
alizacji terenow sportowych dla osiedla [Syrkus 1984: 168].

Pod koniec lat 30. XX w. autorzy z grupy Praesens biorgcy udziat w tych dzia-
faniach mieli §wiadomos¢, ze nie wolno im przekroczy¢ komornego, odpowiadaja-
cego mozliwoéciom ptatniczym przysztych lokatorow. Wiedzieli tez, ze w stosunku
do osiedla zoliborskiego kolonia na Rakowcu bedzie pod wzgledem wygodd krokiem
wstecz, ale zatozyli, ze stworzg naprawdg tanie mieszkania robotnicze, usuwajac
koniecznos$¢ podnajmowania lokali, co w efekcie bedzie wielkim krokiem naprzod.
Mieszkania na Rakowcu zaprojektowano dla 300 rodzin robotniczych, zatrudnionych
w okolicznych fabrykach.

Z pelng $wiadomoscig wprowadzono system korytarzowy budynkow miesz-
kalnych biorac pod uwagg niewielkie powierzchnie uzytkowe mieszkan. Jeden pion
komunikacyjny na kazdym pietrze obstugiwat 16 mieszkan, przy czym przetamano
go dla lepszego nastonecznienia i przewietrzania w potowie, przesuwajac o glebo-
ko$¢ mieszkania. Byly to zatem bardzo proste, funkcjonalne i ekonomiczne uktady
obiektow mieszkaniowych. Standardowo nie przekraczano trzech kondygnacji wyso-
kosci [ibidem: 168].

Aspekty spoleczne minimalistycznych osiedli robotniczych

Niedobor powierzchni mieszkaniowych byt rekompensowany na oméwionych
tu osiedlach wzniesieniem dodatkowych obiektéw wspolnych dla mieszkancow.
Réwnoczesnie z obiektami mieszkalnymi wzniesiono Dom Spoteczny, podobnie jak
w innych osiedlach np. Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej WSM ,,Szklane
Domy” oraz korzystajac z doswiadczen Robotniczego Towarzystwa Przyjacidt Dzie-
ci RTPD. Opieke, nad malymi dzie¢mi oferowata tam poradnia, osrodek zdrowia,
osrodek dozywiania dzieci nazywany ,,Kropla Mleka” i przedszkole. Starsze dzieci
i mtodziez miaty w dyspozycji swietlice, gdzie pod opieka pedagogéw mogly odra-
bia¢ lekcje, bawi¢ sie, albo zajmowac si¢ np. majsterkowaniem w réznego rodzaju
warsztatach. Mogly tez gra¢ lub ¢wiczy¢ na boiskach sportowych. Do wykorzystania
byta tez zlokalizowana w Domu Spotecznym biblioteka i czytelnia.

Ponadto miescity si¢ tam takze czytelnie i wypozyczalnie ksiazek i czasopism
dla dorostych, sale zebran, lokale spétdzielni lokatorskiej, dla ré6znych komisji, po-
radni pedagogicznej itp. Byta to wzorcowa struktura odpowiadajaca gloszonym przez
architektow — tworcéw osiedla ideom prowadzenia akcji spoteczno-wychowawczej
wsérod mieszkancow.

Dopetnienie stanowila szkota podstawowa z terenem sportowym oraz sklep,
magazyny i inne urzadzenia gospodarcze, ktore uzupetniaty sie¢ obstugi osiedla.

Opisany wzorzec osiedla byt zastosowaniem w praktyce licznych wrecz nauko-
wych badan wykonywanych w Polsce w celu zaprezentowania ich na kolejnych kon-
gresach CIAM. Nie oznacza to, ze wszystkie osiedla miaty taki wzorcowy program.
Zatozeniem i misja 6wczesnych mlodych modernistow w Warszawie byty egalitarne

252

Studia 180 - Rembarz 4.indd 252 25.11.2017 20:59:33



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

=
<
DEMIA

cele stworzenia dla wszystkich podobnych mozliwosci zamieszkania, w tym rowniez
dla robotnikow [Syrkus 1976: 94 i n.].

Idee te przerodzity si¢ po Il wojnie $§wiatowej w koncepcje tzw. jednostki sg-
siedzkiej, dla ktorej wyznacznikiem wielkos$ci byla szkota podstawowa.

5. Realizacje w otoczeniu Pola Mokotowskiego

Dzielnica wyzszych uczelni — Quartier Latin

Po zachodniej stronie ul. Grojeckiej w 1911 1. zaczgto wznosi¢ neoromanski ko-
sciot sw. Jakuba — dzieto Oskara Sosnowskiego, ktory stangt przy przysztym placu
(kosciot realizowano przez wiele lat). Plac wytyczono w poczatkach okresu miedzywo-
jennego. Jego obecne geometryczne uksztaltowanie widoczne jest na planie regulacyj-
nym juz w 1925 r.; we wezesniejszym planie z 1916 r. proponowano inne rozwigzanie.
Plac Narutowicza wytyczony byt na rzucie potkola z rozchodzacymi si¢ promieniscie
ulicami (obecnie: Filtrowa, Uniwersytecka, Barska, Stupecka i Grojecka).

Po 1926 r. rozpoczgto tu budowe rozlegltego o$Smiopigtrowego Domu Akade-
mickiego wedlug projektu T. ToHoczko. Byt to jeden z gmachow nowej dzielnicy
wyzszych uczelni. Atrakcyjno$¢ terenow zieleni Pola Mokotowskiego spowodowata
znaczne przesunigcie strefy funkcji stotecznych i ogdlnomiejskich w kierunku potu-
dniowo-zachodnim w stosunku do ich rozmieszczenia przed [ wojng §wiatowa.

Plac Narutowicza nie uzyskatl jednak oprawy architektonicznej tworzacej za-
mierzong kompozycj¢. Na tytach Domu Akademickiego natomiast wprowadzono za-
réwno zabudowe wielorodzinng, charakteryzujgca si¢ pierwotnie wspolng zielenig
wewnatrz kwartatow i wzdtuz ulic, jak i domy jednorodzinne na dziatkach. O ile
Dom Akademicki reprezentuje nurt modernistyczny, to w architekturze mieszkanio-
wej, zwlaszcza jednorodzinnej zauwazalny jest romantyzm w nawigzaniu do zabudo-
wy wiejskiej, a przez kazdorazowo wyrdznianie srodkowej czgsci w postaci ganku,
zadaszenia, czy wybudowy nawigzanie do szlacheckiej tradycji dworkowej. W Pol-
sce tradycje mieszczanskie dotycza wiasnie okresu obcych zaborow, wigc nie sg to
chetnie przyjmowane wzory inspiracji. Natomiast do okresow wczesniejszych Polski
szlacheckiej podchodzi si¢ z wigkszym sentymentem [Zaciera, Gruszecka 1986].

Pole Mokotowskie stuzylo w okresie zaboroéw jako teren ¢wiczen wojskowych;
w czesci terenow przylegajacych do dawnych granic administracyjnych miasta staty ba-
raki koszar. Od konca XIX w. urzadzane byly rowniez na tym terenie zabawy ludowe.

Po wiaczeniu Pola Mokotowskiego w granice administracyjne Warszawy, oto-
czenie Pola stalo si¢ jednym z najbardziej atrakcyjnych terenow budowlanych w mie-
$cie, tym bardziej, ze miat tu powstac rozlegty park miejski i stopniowo likwidowano
dawne funkcje wojskowe.

Juz w pierwszych planach regulacyjnych miasta proponowano stworzenie calej
dzielnicy wyzszych uczelni i instytutéw naukowych na wolnych terenach w rejonie
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Fot. 12. Szkota Gtéwna Handlowa - stan obecny, autor: arch. J. Koszczyc Witkiewicz

Fot. 13. SGH Widok z hallu gléwnego na piramidalne przekrycie dachu
Zrodto: [Guranowska-Gruszecka 2013: 98] (fot. 12, 13).

Pola Mokotowskiego. Kiedy po kilku latach przestoju budowlanego, wynikajacego
z trudnej powojennej sytuacji nastapit krotki okres wzmozonej dzialalnosci inwesty-
cyjnej (1924-1928) w wielu rejonach przy Polu Mokotowskim prawie jednocze$nie
powstaly zespoly i budynki nowego centrum naukowo-dydaktycznego.

Jednym z zespotéw byt kompleks trzech gmachow: Wyzszej Szkoty Handlowe;,
Szkoly Glownej Gospodarstwa Wiejskiego i Instytutu Geologicznego, stanowigcy
pierwszy etap proponowanego miasteczka uniwersyteckiego, nazywanego przez Ow-
czesnych Quartier Latin. Autorem tego zamierzenia byt Jan Koszczyc-Witkiewicz.
Obiekt ten charakteryzuje si¢ wyrazista, nieco konstruktywistyczng architektura,
drobnymi detalami ludowymi, szlachetnoscia i majestatycznym wyrazem formy. Hall
gmachu gltéwnego przekryty jest struktura do§wietlajaca widoczng z daleka w postaci
szklanej piramidy. Naroza budynkow zwieficzone sg ,,koronami” stanowigcymi rodzaj
attyki. Zadziwiajace efekty w postaci do§wietlenia przez boczne $ciany uzyskano we
wnetrzu budynku biblioteki (fot. 12, 13).

Znaczenie inwestycji w tym rejonie
przejawialo si¢ w rozpoczeciu aktywnego
porzadkowania przestrzennego otoczenia

: poludniowego odcinka projektowanej trasy
m N-S. Byl to wigc réwniez poczatek realizacji
ﬂan‘ wielkiego zalozenia komunikacyjno-urbani-
mh?ml“"ﬂ stycznego. W polnocnej czgéci zrealizowa-
mw{?ﬁ;‘l\ nego w okresie miedzywojennym odcinka
ﬁ——i—r-'? trasy N—S przy zbiegu ulic: Chatubinskiego

L I e

e 1 Koszykowej wzniesiono w 1927-1928 Szkote
ol

Pielegniarek (obecnie szpital MON) wedlug
projektu R. Gutta i obok w 1928 r. zbudowano

Fot. 14. Ministerstwo Komunikaci gmayh Ministerstwa Komunikacji autorstwa
_ arch. R. Swierczynskiego ok. 1935 . R. Swierczyfiskiego — budynki te tworzyly
Zrodlo: [Architektura i Budownictwo 1928:362].  oprawe przestrzenng trasy (fot. 14).
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W latach 1925-1927 powstat Instytut Radowy im. Marii Sktodowskiej-Curie (arch.
Z. Woycicki 1 T. Zielinski). Autorstwa R. Gutta byta Szkota Nauk Politycznych (obecny
Centralny Osrodek Doskonalenia Kadr Kierowniczych) wzniesiona w latach 1926-1933.

W znacznym oddaleniu w poétnocnej czgSci miasta wzniesiono kompleks AWF
(Akademii Wychowania Fizycznego) o zwartej catosciowej koncepcji, w ramach
ktorej zaprojektowano gmachy uczelni oraz akademikow i pomieszczen towarzysza-
cych. Wzdhluz osi, wytworzonej przez alej¢ z obustronnie posadzonymi szpalerami
drzew dostajemy si¢ do wnetrza zespotu. Dominuje w nim gtéwny obiekt uczelni
o modernistycznej formie, charakterystycznej bryle z okragltymi okienkami. W zie-
leni dookota wystepuje dwukondygnacyjna zabudowa towarzyszaca.

Podsumowanie

Mimo ze omowiony okres to zaledwie nieco ponad 20 lat, w Warszawie dokona-
no wowczas niezwyktego skoku cywilizacyjnego. Z miasta stuzacego Rosji produkcija
przemystowa, Warszawa stata sie stolicg niepodleglego panstwa. Efektywne dziatania
planistyczne, jak i realizacje nowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych pozwolity na gwat-
towny rozwdj gospodarczy miasta, unowocze$nienie infrastruktury: transportowe;j,
technicznej, instalacyjnej, ale takze spotecznej. Powigkszono $ciesnione, utrudniajace
zycie mieszkancom, granice administracyjne miasta okoto trzykrotnie. Pomnozono za-
soby mieszkaniowe w postaci wielu komponowanych osiedli przeznaczonych dla roz-
nych grup spolecznych, kazdorazowo wyposazonych w niezbedne funkcje, towarzy-
szace ustugi oswiaty, zdrowia, wyposazone w zielen i funkcje rekreacyjne.

Zrealizowano gmachy uzytecznos$ci publicznej niezbgdne do petnienia przez
Warszawe funkcji stotecznych panstwa polskiego. We wszystkich inwestycjach stoso-
wano nowoczesne rozwigzania, ktore nie tylko nadgzaty za nowoczesnymi trendami
europejskimi. Architekei i dzialacze polscy biorac czynny udzial w pracach instytu-
cji migdzynarodowych nierzadko antycypowali rozwigzania, ktore potem stosowano
w innych miejscach Europy. Okres ten nalezy oceni¢ jako jeden z najbardziej efek-
tywnych dla postgpu w kierunku nowoczesno$ci urbanistyki i architektury miasta.
Po dzi$ osiagnigcia z tamtych czaséw s3 szanowane i wysoko oceniane, a zaprezen-
towane osiedla naleza do jednych z najdrozszych nieruchomosci w miescie, podobnie
jak gmachy publiczne z tamtych czasow stale petnigce reprezentacyjne funkcje.
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