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StreszczenieW artykule zaprezentowano aktualny problem — ocenysgkaytkowej wspotczesnych mieszka
Problematyka ta zostata méiétlona na tle déwiadczé projektowych i realizacyjnych ostatnich kilkudzigsu lat.
Wobec braku zobiektywizowanych metod oceny oraz eidaania omawianych zagadniautor wskazuje kryteria
mogice sté& si¢ podstaw takich probierzy i ocen.

Stowa kluczowe mieszkanie, jaki przestrzeni, jakid mieszkania, tyteczné¢ mieszkania
WSTEP

Wspoiczesne srodowisko mieszkaniowe niemial w caldci realizowane jest
w systemie inwestycji developerskich. Poszczegoélne realizacje pgwstajoparciu
0 szereg uwarunkoviaw tym zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz przepisy wynikage z warunkow technicznych. @tinym czynnikiem, wptywajcym na
ich ostateczny ksztalt, jest dwiadczenie zawodowe inwestora (developera), ktory
wielokrotnie uzalenia preferencje inwestycyjne i zaknia projektowe od aktualnych
LZainteresowa” czy ,upodoba” przysztych nabywcow miesziaOczekiwania tegsz kolei
szczegOlnie podatne na trendy, ksztattajse pod wptywem publikacji prasowych - w tym
pseudofachowej prasy kolorowej, oraz telewizyjnych — w tym rozpropagowywanych poprzez
popularne seriale i programy telewizyjne. W procesie ksztattowam@adowiska
mieszkaniowego uczestnicareszcie jego bezgmedni projektanci - architekci. Ich osobisty
wptyw na ostateczny ksztatt projektowanych miegzkaidynkow i ich zespotow oraz catych
osiedli jest pochodn narzuconych odgornie wymogow, ale rowni@rzygotowania
zawodowego i wiasnego &leiadczenia projektowego.

Nalezy jednoznacznie stwierdziiz brak jest wspotczmie narzdzi weryfikujacych jakdé
tak ksztaltowanej przestrzeni mieszkaniowe] (mieszkadoméw, ich zespotéw
i osiedli), nad ktag kontrole (ocere i wartasciowanie) zdaj sie petni¢ catkowicie do tego nie
przygotowani inwestorzy (nabywcy miesaka Stan ten sklania do zadania pytania
0 jakas¢ srodowiska mieszkaniowego, powsfeg¢go w oparciu o tak mato stabilne
i zdefiniowane uwarunkowania.

Celem bada, zaprezentowanych w niniejszym opracowaniu, jest guislj proby
zdefiniowania cech, magych st& sic podstaw budowy narzdzia pomiarowego,
pomocnego w ocenie jaka srodowiska mieszkaniowego. Na potrzeby niniejszej publikaciji
szerokie pajcie srodowiska mieszkaniowego ograniczone zostalo do ram pojedynczego
lokalu mieszkalnego. Paglp tym samym probwartaiciowania cech wptywagpych na jakéc
najblizszej cztowiekowi przestrzeni prywatnej, m@gj najwekszy wptyw na komfortycia.
Prezentowane tu wyniki bafiastanowigfragment wieloletnich analiz prowadzonych przez
autora we wspotpracy z innymi architektami, urbanistami, osobami zgjymij siec obrotem
i zarmadzaniem nieruchondgiami oraz matematykami i informatykami (zajaeymi sie
zagadnieniami analiz wielokryterialnych), z@anymi zawodowo z ksztatceniem na kierunku
studiéw Gospodarka Przestrzenna w Politechnice Biatostockiej.
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Prezentowane metody badawczeastorskie i bazyj gtbwnie na ocenach eksperckich,
co wynika z braku aktualnie obayriujgcych kryteribw obiektywizujcych analizowane
zagadnienia, w tym publikowanych badarowadzonych przez innesrodki i zespoty
naukowe.

Podstaw prowadzonych analiz stanowi tym samym wiedzaswiadczenie zawodowe
autora, ktére uksztattowane zostaly w trzech ebdych ,epokach” rzeczywistoi
projektowej. Odpowiadaj one kolejnym etapom historii wspétczesnego mieszkalnictwa,
a zwigzane g z r&nymi zasadami ksztalcenia i odmiennym wégtowaniem priorytetow
projektowych. Po pierwsze w okresie przed rokiem 1989¢a wiczasie obowizywania tak
zwanych ,normatywéw mieszkaniowych” =z anych z upastwowionym systemem
dystrybuowania mieszkaa majcych gwarantowa ich jakai¢ przestrzengp Byt to okres
rozbudowanego publikowania fachowej literatury porugasjj omawianie zagadnienia.
Byly to zarobwno publikacje kgikowe jak i artykuly publikowane w prasie bramvej
(gtébwnie czasogmie ,Architektura”). | po drugie po roku 1989 gdy dziatania z obszaru
realizacji zabudowy mieszkaniowej praejdeveloperzy z@z zakresu ich projektowania
indywidualni architekci . Ich wiedza wywodzita¢siz ddwiadczeér przesziéci oraz
wyobrazenia zasad funkcjonowania tak zwanedwiata zachodniego”. Nowa architektura
mieszkaniowa miata l&y manifestem odecia st od post PRL-owskiej przeszid.
| po trzecie czas6w wspotczesnych, gdy zaréwno developerzy jak i projektanci gtgnawi
ktéra w wielu obszarach funkcjonowania jest wolna do PRL-owskickwiddczeé
(wielokrotnie wynika to wieku w/w 0s@b). Ich kreacja wspolczesngégmta — w tym
srodowiska mieszkaniowego ma stanéwidpowied na wspoétczesrsé i nowe potrzeby oraz
mozliwosci. Fakt niekorzystania z wypracowanych w przesdtowzorcéw wynika
Zz powszechnej ignorancji (,my tworzymy tu i teraz” — nasze realia, ,my wiemy czego
potrzebujemy” - intuicja), niewiedzy (,nie ma k&ek na ten temat a czasopisma pokazuj
jedynie ilustracje”) i brakéwiadomdci ich wartgci (,stare jest zte”). Ponadto szerokiego
dostgu do wiedzy na temat inwestycji prowadzonych w tym samym czasie co zapewnia
Internat. Tym samym ik& (popularné¢) poszczegdlnych rozegian narzuca nam trend
(powielanie aktualnych wzorcow, poréwnywanie sinimi).

UZASADNIENIE PODECIA BADAN | ICH ZAKRES

Normatyw mieszkaniowy jest jednoznacznie zs@miany z jakécia przestrzens
i uzytkowa mieszka realizowanych w PRL. Jego podstalyta powierzchnia iytkowa,
ktéra kazdorazowo skorelowana byta z zaklad#@nscia mieszkécow. Proces projektowania
mieszka polegat tym samym na ,wykazaniwe rodzina o okrdonej strukturze ,da ragd
mieszk@ w lokalu o zdefiniowanej (zwykle uwanej za zbyt skromp) powierzchni
uzytkowej. Na uwag zastuguje fakt, izstotny element tych dziataoparty byt na pracach
badawczych z zakresu ergonomii i wyptsaia mieszkéa Przywota tu naley chociaby
prace badawcze, z latgpdziesigych i széédziesigych, profesor Haliny Skibniewskiej, ktre
zaowocowaly budow ,mieszkania elastycznego” na terenie Osiedla SZdiiborskie
w Warszawie. Mieszkanie to, to swoisty mechanizm zmigeyape wraz z potrzebami
uzytkowymi jego mieszkacoéw. Kazdorazowo nowy wariant owego mechanizmu odpowiada
na zdefiniowane potrzebyzytkowe, ktdre to z kolei opracowano w oparciu o racjonalne
przestanki zdefiniowane na podto ergonomii. Pocggek lat 70. i powszechne
zafascynowanie dziataniem systemowym doprowadzito do typizacji i schematyz myzaiz wi

1 Powierzchnia zytkowa mieszka okreslona w tak zwanych normatywach powierzchniowych byta zdecydowanie
nizsza od analogicznych wzorcow obgmijacych w krajach tak zwanej Europy Zachodniej. Na przyktad w Karcie
kolonskiej z rokul971 mieszkanie dla trzy osobowej rodziny wskazywano jako 61,5 m2 plus powierzchnia
komunikacji, gdy w roku 1974 w polskich normatywach jako 44 — 46 mz2.
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mieszka. Trwalym przestrzennie efektem tych dzialataty s¢ systemy prefabrykacji
(w tym miedzy innymi bardzo popularny OW-T). Ich powszechne stosowanie zaowocowato
dziesigkami tyskcy realizacji identycznych budynkéw i miesakazsianych w catym kraju.
Podkreglic nalezy przy tym, ze swiadomdé tych dziatan skilaniata ich projektantéw
do starannéi w projektowaniu rozwjizan funkcjonalnych. Pozytywne dwiadczenia w tym
zakresie, bdagce skutkiem realizacji specjalnych programéwdawvych, jak chocizby PR-5,

a w jego ramach budowa miesakrojektowanych przez Bohdana Jana Jeziorskiego
(z zespotem) na terenie Zato@ — Nowe Miasto czy profesor Hanny Adamczewskiej —
Wejchert na osiedlu modelowym w Tychach, stanonewatpliwie wyjatek w omawianym
procesie. Realizacja zatlanwestycyjnych zwizanych z budowmieszka, co spoczywato

w tym okresie na barkach fistwa, zaowocowalo @ita pogoniagza modami i tendencjami
europejskimi. Rozdvick w tym zakresie pogbiat si¢ wraz z pogarszaga sic sytuacja
gospodarcz Wspomnié nalery iz niewprowadzony z powoddw gospodarczych (brak
mozliwosci finansowych realizacji) w roku 1985 nowy normatyw powierzchniowy migszka
powielat zalecenia opracowane w Karcie Kakiej z roku 1971. Analiza wymienionych
powyzej (i wielu innych) realizacji mieszkaniowych(z lat 1945 - 1989) wskazuje
na nastpujace cechy mieszkezrealizowanych w PRL:

- zgodnd¢ powierzchniowa (mieszka i poszczegélnych  pomieszege
z obowizujgcym normatywem skorelowana z ddg mieszkacéw, co owocowato
wykazaniem projektowym nitiwosci pomieszczenia odpowiedniej §W miejsc
przeznaczonych do snu #k) - swoista ergonomiczna starafhdmodelowd¢) ararzaciji
rzutu mieszkania, pozwalgia na jednoznaczne odczytanie informacg wszystkie
niezkedne elementy wyposgania ,zmieszcz si¢” a korzystanie z nich 4xlzie maliwe”2.

Oczywistym pozostaj przy tym takie aspekty projektowe jak nastonecznienie
i przewietrzanie mieszkania, ktore to regulowatyebde przepisy. Analizgf tak realizowany
proces projektowy naky jednoznacznie stwierdzize realizowany byt on wedtug schematu:
wytyczne (zalaenie projektowe) - normatyw (przepis) — mieszkanie (ergonomia) — budynek
(technologia = system prefabrykacji), osiedle (jednostka ustugowa) — dzielnica (system
organizacji przestrzeni) — miasto (efekt realizacji zetgorojektowych). W schemacie tym,
ktéry stanowi zracjonalizowany proces, wyeliminowanoepief ARCHITEKTURA, ktére
zasgpione zostato BUDOWNICTWEM MIESZKANIOWY M.

W ciagu ostatniego ¢wieréwiecza, zupetnie nowe, wolnorynkowe, mechanizmy
gospodarcze wplywaj na to jak?, gdzie?, za ile? i dlaczego? mieszkamy.
Konkretna realizacja tych aspektéw niejednokrotmadczy o naszej zamnaosci, statusie
zawodowym ale réwniepozycji spotecznej czy otwarti na wspoétczesn§wiat (rozumieniu
i akceptowaniu go, uczestniczeniu w tgeych sie przemianach). Wptyw na to ma rowaie
nasz wiek. Déwiadczenia te znajdgijswe odzwierciedlenie w realizacjach mieszkaniowych.
Rynek developerski oferuje ogromny wachlarz rezab, z ktérych wekszasé
zaprojektowana zostata przy zdecydowanie innych priorytetaghawych niz przytaczane
powyzej. Stwierdzi¢ nalezy, iz zasady, ktorymi kiergj sie developerzy
i projektanci wspélczaie ksztattowanegdrodowiska mieszkaniowegoy supetnie inne
(ulegty one niezdefiniowanemu dotychczas i niekontrolowanemu przegias@niu).
Inwestor dziata wedtug nowego (wtasnego, wspéitczesnego) schematu: developer (inwestor,
firma, zysk) - whlasn& (dziatka) — przepisy (miejscowy plan zagospodarowania

2 Podkréli¢ nalery, ze dgwiadczenia te kontynuowane byly dorka istnienia PRL Zaanaliza rzutéw mieszka
poszczegdlinych okreséw wskazujna istnienie procesu wykazopgo wzrost standardu zyikowego
projektowanych woéwczas mieszkaWraz ze zwikszajcym sk normatywem powierzchniowym mieszkania
poszczegdlnych kategorii zykiszaly swe strefy dzienne i programytkowy kuchni, program strefy rodzicéw i
dzieci, ilas¢ i standard wypos&nia pomieszcze sanitarnych
i gospodarczych. W rezultacie mieszkanieksize powierzchniowo oferowato bogatszy program funkcjonalny
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przestrzennego, warunki techniczne) — budynek (powierzchnia do sprzedania) — mieszkanie
(wynik dziatax projektowych) — miasto (zesp6t dziataleveloperéw). Jego zadaniem jest
zysk. W procesie tym architekt staje sisoly odpowiedzialg za ksztattowanie ,swego”
wizerunku poprzez ,swoje” realizacje — najéaej utazsamiane z form architektoniczg
projektowanego obiektu. Mieszkanie w tym procesie stgj¢éosiarem, ktéry ma zaspokoi
potrzeby odbiorcy. Jego jakbzostaje pozostawiona do oceny nieprzygotowanemu nabywcy,
ktory z zaladenia wierzy,ze oferowany jest mu produkt petnowadimwy, optymalny

od strony uaytkowej, przy zachowaniu rozdnej korelacji powierzchniaytkowej z ilccig
pomieszczé oraz maliwoscia ich wytkowania. Tak traktowany klient sfréd wielu
oferowanych produktow zawsze wybierze ,produkt bezpieczny” - taki, ktédgzie sic
wpisywat w masowy trend (przypominat najbardziej popularne, e&jeg rozpowszechniane

w obecnym czasie).

Analiza tak projektowanych wspéitczesnych mieszgaowokuje do podicia proby ich
oceny, przy #yciu zobiektywizowanych kryteridbw, a tym samym opracowania guaia
umazliwiajagcego ich wartéciowanie. Nargdzia, ktére mee by przydatne zaréwno
nabywcom jak i sprzedawcom poszczeg6lnych nieruciom@owinno ono réwnie by¢
przydatne developerom, oceni@ym oferowane im rozwzania architektoniczne, ale rownie
opracowugcym  szczegblowe wytyczne (zaknia projektowe). Ten  ostatni
z aspektow zdaje gby¢ szczegdlnie istotny w zestawieniu z analizowanymi ofertami rynku
nieruchoméci. Niemake standardem staje ¢siby¢ catkowite oderwanie programu
uzytkowego mieszkania od jego wielldd@ (a wiec potencjalu #ytkowego).
Zagadnienie to  doskonale egzemplifikuje = zamieszczony zppni przykiad
»70 m2” w dwoch wariantach. W pierwszym jest toqgpokoi + odebna dwietlonaswiattem
dziennym kuchnia i wzet sanitarny. Poszczegolne pomieszczenia
w tym wariancie mgna potgzy¢ i stworzy tak zwan ,,open space” (Rys. 1.). | drugi, gdzie
Swiadomie zaprojektowano duy otwarta (niepodziely ze wzglgu na brak okien) czeé
dzieny z wbudowan w nig ciemrny kuchng oraz sypialni, zesp6t garderéb
i wezel sanitarny (Rys. 2.). Oba warianty powstaty ungdn czasie (dzieli je okres ponad
czterdziestu lat) ale réwnieadresowanegsdo r&znych wytkownikow.

t }
Ryc 1. Mieszkanie o powierzchniytkowej 72, 45 m2 Ryc. 2. Mieszkanie o powierzchniytkowej 70,5

realizowane w systemie OWT - 67 m? realizowane w systemie developerskim
(Biatystok 2015)
Fig. 1. The flat, usable area 72, 45 m 2, carried out in th&ig. 2. The flat, usable area 70.5 m 2, carried out in
system OWT - 67 the development system (Bialystok 2015)

Prezentowane w dalszej&zi niniejszego opracowania wyniki baddotycz wylacznie
jednego z analizowanych aspektow — a mianowicie jak? miéskaatdci odnosi st on do
zagadni@ bezpdrednio zwhzanych z mieszkaniem. Z uwagi na ograniczone ramy
opracowania nie  zostan w nim  przedstawione zagadnienia  Zmdne
Z problematyk:
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- gdzie? — ktéra analizowana jest w podziale na takie aspekty jak: lokalizacja
(prestz. miejsca, dospnas¢ komunikacyjna, odlegigd miejsca pracy, dogbncs¢ ustug,
dostgpnas¢ terendw rekreacyjnych, itd. ), typ budynku (rodzaj zabudowy, wysoko
zabudowy, spos6b zagospodarowania otoczenia budynku, ustugiamei z budynkiem,
garae i parkingi, itd. ), usytuowanie w budynku (pzémie w konkretnej klatce schodowej,
potozenie na konkretnej kondygnacji, widok z okna, itd. ), budynek (ramia techniczno
— materiatowe),

- za ile? — ktéra zwiana jest z indywidualnymi finansowymi ilisvosciami inwestorow,

- dlaczego? — ktora stanowi tak zwany nieobiektywny czynnik ludzki, ktéry to opéera si
na grze emocji, wegen oraz dotychczasowych indywidualnychsdaadczeniactzyciowych.
Obejmuje on réwnie aspekt budowy wtasnego wizerunku (moje mieszka&mwdczy
0 mnie, np.: wycznie nowe), indywidualnej oceny atrakcy§nbkonkretnego mieszkania
(na przyktad lubimy i w zwizku z tym preferujemy: de okna, schody, zaskakuog
rozwigzania przestrzenne, charakterystyczne rgzaviia wrtrzarskie, itp. ) oraz szereg
zagadnié zwigzanych z funkcjonowaniem w spoledstwie (w tym w rodzinie,
np.: mieszkanie blisko babci, pracy, i itd. ).

Wszystkie z w/w zagadnmiew réznym stopniu wpltywaj na decyzje inwestycyjne.
Ich zracjonalizowanie nidiwe jest w bardzo ograniczonym zakresie, gdy znacznym
stopniu zalene jest od wieku i statusu finansowego inwestoréw. Nigenalemdliwe jest
racjonalizowanie ,dlaczego?” gdywymyka si¢ ono z obiektywnych ram. Jednoémie
doswiadczenie analiz decyzji inwestycyjnych pozwala stwigrdii owo nieracjonalne
x<dlaczego?” niejednokrotnie staje¢sjesli nie podstaw to argumentem przewajacym
w podejmowaniu tych decyzji.

KRYTERIA OCENY JAKOSCI MIESZKANIA

Kryteria oceny jakéci mieszkania oparto na podziale jego cech oraz parametrow
na trzy grupy:
- mazliwe do oceny w oparciu o obogriujgce przepisyPrawa Budowlanego
- mazliwe do oceny i wartéciowania w oparciu 0 zaienia teoretyczne zyzane
zksztalttowaniem przestrzenimieszka,
- mazliwe do oceny i wartéciowania w oparciu 0 zaienia teoretyczne zyzane
zergonomia uzytkowania przestrzeni.

PRAWO BUDOWLANE

Zalozono, iz mieszkanie musi spelrfia wszystkie z warunkow okénych
w przepisach Prawa Budowlanego. Podzielono je przy tym na trzy grupy oczywistednezb
i mogace podwyszye ocere mieszkania. Za oczywiste uznanoniieszkanie spetnia wymogi
zwigzane z wydzieleniem przeciwparowym, ewakuagj minimalrg wielkosciag otworow
okiennych i drzwiowych, wentylagj nastonecznieniem i minimalnym wypésaiem
sanitarnym. Za niezltlne uznano zachowanie gabarytéw, ktére w warunkach technicznych
zostaly sparametryzowane, w tym: minimalna powierzchnia jednego pokoju (16 m3),
minimalna szerok& wydzielonej kuchni (180 lub 240 cm — w zateici od wielkaci
mieszkania), minimalna szera¥o pokoju jednoosobowego (210 cm) i dwuosobowego
(270 cm). Zataono przy tym, izw mieszkaniu dwu i w¢icej pokojowym jedna z sypialni
to tak zwana sypialnia gtéwna (sypialnia gospodarzy, rodzicéw) i pomieszczenie to musi
speia& warunki zdefiniowane dla pokoju dwuosobowego.

Za mogce podwyszy ocer mieszkania uznano jego cechy i gabaryty, ktore
Ssa wymiernie zobiektywizowane i nie mogalec zmianie w wyniku przebudowy
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(przearanowania) mieszkania. Uznang, nalezy do nich zaliczy: wysoka¢ mieszkania
(minimum to 250 cm), nastonecznienie (nawet gdy przepisy tego nie wyghagegkcyjndé
strefy zewrtrznej mieszkania, ktéra wygtuje w formie mini ogrodka, tarasu lub balkonu.
W obszarze tym wyodbniono réwnie problem przewietrzania mieszkania, uacaa wae
jednostronne rozwikgnie okien, mimo zastosowania wentylacji mechanicznej
(na co w/w przepisy pozwalgj

KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI

Ksztattowanie przestrzeni wewnznej mieszkania zatee jest od jego wielkwi oraz
ilosci os6b, ktére maj w nim mieszkd. Doswiadczenia przeszioi wskazuj jednak
jednoznacznie na mliwos¢ wprowadzenia gradacji stosowanych  rogamh,

z& prowadzone analizy usystematyzowane zostaly w dwdch poziomach: ogélnym
— odnoszcym si¢ do calego mieszkania i szczegbélowym — odaogm Sk
do poszczegolnych zdefiniowanych stref funkcjonalnych.

Na podstawie teorii projektowania miesakae wzgédu na rozwigania funkcjonalne,
wyodrebni¢ maozna nasgpujace ich uktady przestrzenne: amfiladowe, open space, rozktadowe,
Z podziatem na strefy funkcjonalne, cyrkulacyjne, dwupoziomowe (mezonet).

Uktady amfiladowe zwjzane § z projektowaniem pokoi przaiowych
i sa charakterystyczne dla rozwin historycznych. Ukiad ten mioa odnaleé
w tradycyjnych XIX wiecznych kamienicach oraz tak zwanych inteligenckich mieszkaniach
okresu miglzywojennego. Wowczas amfiladowy sposgitzenia pomieszcieniat pozwalé
na ich dowolne (wielofunkcyjne, zmienne w czasigjtkowanie. Obecnie uktad ten w swej
tradycyjnej formie niemak nie jest stosowany. Nie pozwala bowiem na dyskretne
indywidualne uytkowanie poszczeg6lnych (przejowych) pomieszcze
a indywidualizacja przestrzeni stata 8 ciggu ostatnich kilkudziesciu lat wyznacznikiem
tak zwanego ,dobrego projektowania”.

Uktad open space to wspéiénée spopularyzowana forma uktadu amfiladowego,
w ktérym role pomieszczenia przgjiowego stanowi pokéj dzienny (niekiedy rozbudowana
Lotwarta” strefa pokoju dziennego). Staje sh w takim uktadzie specyficznym holem, ktéry
zostaje zdominowany przez funkcje komunikacyjne. Pomieszczenie to rzadko kiedy pozwala
na swobodneziytkowanie go przez mieszikedw. Powstata w taki sposéb przesfrpedlega
ciagtej kontroli, co nie wpltywa pozytywnie na komfort jejytkowania. Open space sprawdza
si¢ w mieszkaniach o diej powierzchni, w ktérych midiwe jest wydzielenie z niej aneksow
(telewizyjnego, wypoczynkowedo, itp.), zwlaszcza takich, ktore ¢tlg twidoczne z obszaru
bezpdrednio zwigzanego z wégiem do mieszkania.

Uktad rozktadowy to modernistyczny model ksztaltowania przestrzeni mieszkania,
w ktérym poszczegblne pomieszczenia (pokoje, kuchnia, tazienka) epdest
s3 z korytarzy lub holi. Im wiksze jest mieszkanie, tym bardziej skomplikowany staje si
w ich uklad komunikacyjny i tym wkszego znaczenia nabiera koniecggngrupowania
pomieszczé o zblizonej lub uzupetniacej skt funkcji. Uklad tenswietnie sprawdza si
w mieszkaniach matych. W mieszkaniach yhklz czstokra@ wywotuje Kkolizje
komunikacyjne. W ocenach fachowcéw, niezale od swych mankamentéw, jest on
oceniany zdecydowanie wgj niz zaprezentowane pow§j uklady amfiladowe i ich
wspotczesne odpowiedniki.

Uklad z podziatem na strefy funkcjonalne to rozbudowany system, w ktorym praestrze
mieszkania podzielona zostala na strefy: dzienmwigzarg 2z reprezentacyjno
— wspolry cze$cig mieszkania oraz nogn zwigzary z pokojami prywatnymi, przy czym €&
nocna mae dodatkowo zostapodzielona na &&¢ dzieci i rodzicow a caké uktadu mae
zostad rozbudowana o dodatkowe pokoje o przeznaczeniu mieszkalnykeiggdub
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zawodowym (pokéj do pracy, gabinet). Uktad strefowy gzany jest réwnig
z rozbudow programu pomieszcéaeanitarnych — im bardziej skomplikowany tym iclyed;.
Najczestszym rozwizaniem jest projektowanie WC w gzi dziennej oraz odbnych
tazienek dla dzieci i rodzicéw. W bardzo zguh mieszkaniach zdecydowanie euoinym
zasadom podlega projektowanie kuchni i pomieszgospodarczych oraz sludwki® z nimi
zwigzanych. Mieszkania o takich uktadach w Polsce popularyzowane byly od drugiej potowy
lat 70.

Uktad cyrkulacyjny realizowany jest zwykle jako rozbudowa uktadu strefowego
i polega na ksztattowaniu komunikacji westniz mieszkania w sposob udiiviajacy
.Krazenie” po nim. Uklad ten prowadzony jest ngfeiej na osi: strefa wefia — czs¢
dzienna - strefa rodzicow — strefa dzieci — strefasciej Z& kolejne przechodnie
pomieszczenia to: hall wagjiowy — pokoj dzienny — korytarz — hall wejowy.
Cyrkulacja prowadzona jest przy tym wokét pomiesicp®iozonych w srodku rzutu
mieszkania (nie wymaggjych déwietlenia). Sanimi: WC, tazienka, pralnia, pomieszczenia
gospodarcze, garderoby. W przestrzeni petni on funkcje psychologiczne i daje iluzoryczne
wrazenie zwikszenia powierzchni mieszkania. Po takim mieszkaniu zgraochodzit¢
i wydaje si¢ono wiksze ni jest w rzeczywistéri. Mieszkania o takim wiamie ukfadzie
przestrzennym preferowane byly w Polsce w pierwsze] potowie lat 80., niestety
uwarunkowania ekonomiczne tego okresu nie pozwolity na ich popularyzowanie.

Uklad dwupoziomowy, ktérego zapgrzona z ¢zyka francuskiego nazwanezonet
to kolejny rozbudowany uktad z podzialem na strefy funkcjonalne. Poszczegdlne z nich
lokowane g na r@nych kondygnacjach. Najeg&iej na poziomie podstawowym lokowana
jest cz$¢ dzienna, kuchnia i WC oraz w zaméci od wielkasici mieszkania pokoje
dodatkowe lub/i strefa rodzicéw, &ana drugiej kondygnacji strefa sypialni
i pomieszczé sanitarnych dzieci oraz rodzicéw {je nie zostaty zlokalizowane
na poziomie podstawowym). Uklad dwupoziomowy wetkn mieszkania ma
odwzorowywa tradycyjny podziat zapgyczony z domu jednorodzinnego — ma stargego
namiastk. W Polsce uktad ten byt stosowany w latach 60. i 70., w mieszkaniach
zlokalizowanych w budynkach o galeriowym rozganiu komunikacji wspdlnej.
Od pocatku lat 90. przeniesiony zostat do budynkéw klatkowych i zdominowat r@ania
mieszka zlokalizowanych na najwgzych kondygnacjaé¢h

Zaprezentowane pougj kryteria trudne sdo zastosowania w odniesieniu do miegzka
jednopokojowych oraz jednoprzestrzennych typu studio. Ich ocena w zakresie ksztalttowania
przestrzeni powinna Byprowadzona indywidualnie ze szczegdlnym poflkréem walorow
funkcjonalnych w odniesieniu do mies#kaatych oraz przestrzennych w odniesieniu do
mieszka duzych. Wielokrotnie nie ma réwniezastosowania w odniesieniu do tak zwanych
penthous 6w — diych luksusowych mieszkazlokalizowanych na ostatnich kondygnacjach
budynkéw. Projektowane s®ne jako skomplikowane uktady przestrzenne zydu
programem pomieszcaeliziennych i obstugagych (zamknite kuchnie, pokoje gospodarcze,
stuzbowki).

3 Stuzbdwka — pomieszczenie mieszkalne przeznaczone dla zatrudnionej na state pomocy domowej. W okresie
miedzywojennym w polskich domach z mieszkaniami ,inteligenckimi” lokalizowane byto w okolicach kuchni.
Obecnie, w bardzo dych mieszkaniach, wzorem rozen europejskich stibowka lokalizowana jest
w obrebie strefy wejcia. Wspoitczesna stbhéwka cestokra® wyposaona jest w odibny wezet sanitarny
i niezalene wegcie.

4 Lokalizacja, w latach 90., na najigzych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych mieszk@upoziomowych
wynikata z prowadzonej przez developeréw swoistej gryoeaj,obegc” obowigzujace przepisy prawa
budowlanego zwzane z konieczrigia stosowania #ligéw osobowych. Mieszkania dwupoziomowe pozwalaty
na budow wyzszych budynkéw bez ich zastosowania.
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Analiza szczegétowa poszczegélnyclyscz (stref) mieszkania powinna byprowadzona
w podziale na: a&¢ wejsciowy, czes$¢ dzienny i kuchnk, stret rodzicow, stref dzieci, stref
gospodarcza oraz ewentualtret programu dodatkowego.

Cze$¢ wejsciowa to zespdt pomieszazelokalizowanych w bezgoednim gsiedztwie
drzwi wejgciowych mieszkania. Zwykle jest to hall lub korytarz, ktére powinny przestrzennie
w uktadzie mieszkania Idytak ulokowane, by korzystanie z nich nie ingerowato w inne jego
czesci. Dobrze zaprojektowana strefa ¥ pozwala na przygie ,listonosza” lub ,gsiadki”

w taki sposébze osoby te nie dala mialy wgladu w dalsz czgs¢ mieszkania. W strefie tej
powinny znalé¢ si¢ szatnia i garderoba przeznaczone odpowiednio dla gmieszkacow

oraz WC. Zasadne wydaje¢sby¢ badanie lokalizacji wégia do tego pomieszczenia

a preferowanie rozwranie to takie, ktére gwaraniujego niewidoczn&z obszaru jadalni
(miejsc przy stole) oraz strefy wypoczynkowej (siedzisk zlokalizowanych w przestrzeni
dziennej). Wejcie to nie powinno kipowa korzystania z toalety.

Cze$¢ dzienna i kuchnia to €zé mieszkania, w ktérej spotykagic wszyscy domownicy
oraz przyjmug swych gdci. Jej lokalizacja wewgirz mieszkania powinna gwarantofva
bezpdrednie powiganie ze straf wejscia przy jednoczesnej izolacji (lub jej opcjonalnej
mozliwosci) aneksOw: jadalnego i wypoczynkowego. W strefie tej zlokalizowana jest jadalnia,
ktora powinna by zlokalizowana na granicy przestrzeni wypoczynkowej i kuchniz{imi
blisko kuchni). Kuchnia, zlokalizowana w tejeézi mieszkania, csto bywa lokalizowana
w przestrzeni pokoju dziennego — co unigfivda jej wydzielenie (zastortie), jako
pomieszczenie, ktére w zalsci od preferencji #ytkownika mae zostd polczone
z pokojem oraz catkowicie od niego oddzielone. Sposébgzawia pomieszczenia kuchni
z pokojem dziennym generujezrée sposoby rozwigania miejsca sggwania positkow, przy
czym rozwigania wzorcowe to takie, w ktorym w kuchni zlokalizowane jest miejsce
spazywaniesniada i tak zwanych ,szybkich” positkéw, zav przestrzeni pokoju dziennego
miejsce do sptywania positkdw uroczystych (zydanych na przyktad z uroczystdami
rodzinnymi iswietami). Pierwsze z tych miejsc powinno gwarantéwazliwo$¢ wygodnego
uzytkowania w tym samym czasie przez wszystkich mieszaka, zd drugie powinno
gwarantowa mozliwos¢ zgromadzenia przy roztonym stole kilku/kilkunastu oséb.

Strefa rodzicow zwana rowriesypialng gtéwna w przestrzeni mieszkalna powinnacby
dostpna z przestrzeni komunikacji, pa@anej ze stref wejsciowa (co jest maliwe
w mieszkaniach o ukfadzie rozktadowym, z podziatem na strefy funkcjonalne, cyrkulacyjnym
lub dwupoziomowym) lub z g#ci dziennej (co jest midiwe w mieszkaniach o uktadzie
amfiladowym, open space, oraz w szczegOlnych przypadkach w mieszkaniach o ukladzie
cyrkulacyjnym i dwupoziomowym). W jej skiad wchadaypialnia, tazienka (okéeana
mianem fazienki gtéwnej — najlepszej, najlepiej wyposej, w mieszkaniu) oraz garderoba
lub zestaw szaf ubraniowych. Strefa ta powinna lpjokalizowana w taki sposéb
by gwarantowé jej uzytkownikom maksimum prywatrsci.

Strefa dzieci, w skiad ktorej wchagdzpokoje indywidualne dzieci, ich garderoba
(garderoby) i tazienka (lub tazienki) powinnacbylokalizowana maiwie blisko strefy
wejscia i by¢ z nig bezpdrednio potgzone przestrzepkomunikaciji wewgtrznej, przy czym
komunikacja ta nie powinna prowadzirzez inne strefy mieszkania. \§&g do tej strefy
powinno by projektowane w sposob umoviajgcy wegcie z pomingciem wghdu
w Ccze$¢ dzienry oraz uniemalwiajacy jego kontrolowanie z tej strefy.

Strefa gospodarcza to zespot pomiesiczeszaf gospodarczych) ulokowanych
w réznych czsciach mieszkania i zweanych z jego prawidiowym funkcjonowaniem.
W jej sklad wchodg spizarnie, pralnie, pomieszczenia o charakterze guili@awvym
i magazynowym (np.: przechowywanie walizek, ozdéligtecznych i itp.). Poszczegélne
funkcje mog by¢ lokowane w pomieszczeniach (lus®dztwie) kuchni, tazienek, garderdb,
korytarzy, holi wejciowych.
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Strek programu dodatkowego, w skiad ktorej wchpdzpokoje gdcinne
(czesto z whasnymi tazienkami) oraz pokoje do pracy (gabinety) powinryldiowane
w powigzaniu ze strefwejsciows lub przestrzenigizienny, nie powinny natomiast ingerowa
w strefy rodzicéw i dzieci.

ERGONOMIA WNETRZ

Szczegbtowa analiza parametréw przestrzennych poszczegdlnych ponfigsazaala
na okrélenie maliwosci ich aramacji meblowej w sposéb zadawaley potencjalnego
nabywe mieszkania. Niezftina jest przy tym postugiwanieesgabarytami wspéitcZaie
produkowanych mebli oraz od dawna zdefiniowanymi polami ich obstugi ¢ftfosti).
Szczegotowej ocenie podlegajparametry przestrzenne poszczegélnych pomieszcze
(okreslenie ich prawidtowej wielkéci) oraz wygoda ich zytkowania. Pomieszczenia te na
potrzeby prowadzonych batlazgrupowano w blokach odpowiadeych zdefiniowanym
powyzej strefom funkcjonalnym:

Czes¢ wejsciowa, ktora obejmuje hall wagiowy, garderob i WC wymaga kontroli
i oceny poszczeg6blnych pomiesziize

Hall powinien umaliwi¢ swobodil komunikacg w tym osoby na wézku inwalidzkim
(okragte pole o srednicy 150cm w bezpeednim gsiedztwie drzwi wejciowych).
Powierzchnia ta zapewnia swologrzy ubieraniu okr§ zewretrznych oraz zapewnia
mozliwos¢ zmieszczenia kilku oséb. Hall powinien dawaozliwos¢ zmieszczenia szafki
(potki) z telefonem (blatu odktadczego) oraz siedziska.

Garderoba przy wégiu powinna dawé mozliwosé jej dzielenia na e&¢ przeznaczan
wytacznie dla domownikéw (okrycia wierzchnie, buty, czapki, szaligkiawiczki) oraz géci
i sporadycznie mieszkadw (wieszak lub otwarta szafa). Garderoba powinganyposaona
w lustro umaliwiaj ace obejrzenie catej sylwetki zaposobem jej rozwkania mog by¢ szafy
w pomieszczeniu hallu lub zintegrowane z nim pomieszczenie. Pomieszczenjstodkne
jest wykorzystywane jako przestfzeagazynowa oraz gospodarcza i pdkowa.

WC zlokalizowany przy wégiu powinien by wyposaony w misk ustgpows
i umywalke. Pazgdanym elementem wypasenia jest blat umdiwiaj gcy odstawienie torebki.
Pomieszczenie to me by zintegrowane z domay pralnia lub pomieszczeniem
porzzdkowym.

Cze$¢ dzienna i kuchnia to pomieszczenia reprezentacyjre, kamfort ich uytkowania
Zwigzany jest z przestrzenfwa, w tym swoistym Juzem” przestrzennym (powierzchnia
wieksza nk wynika z uwarunkowaergonomicznych). W tej ezci mieszkania zlokalizowane
sa: aneks wypoczynkowy powdany z telewizorem, aneks jadalny (jadalniasyeidtna) oraz
kuchnia.

Aneks wypoczynkowy przestrzennie powinien¢ébyorganizowany w taki sposob
by zapewniat ilé¢ siedzisk wigksz niz liczba domownikow. Znagza cz$¢ siedzisk powinna
by¢ usytuowana w sposéb uioviajgcy korzystagcym z nich oséb ,kontrgl' nad wegciem
do pomieszczenia, gavszystkim maliwos¢ ogladania telewizora (organizacja jego miejsca
wymaga analizy sytuowania odbiornika TV). W teg&d mieszkania mugzznale¢ miejsce
urzadzenia multimedialne zwzane z telewizorem.

Aneks jadalny powinien miéei¢ stét przeznaczony dla domownikéw oraz meble
umazliwiajace przechowywanie nakiy bielizny stotowej (kredensy, komody). Rolanym
rozwigzaniem jest zapewnienie miejsca na mebel o przeznaczeniu odstawczym (blat, stof,
komoda). Ze wzgldy na maliwo$¢ przyjmowania wgkszej liczby géci, przestrzé zwigzana
ze stolem powinna dawamozliwos¢ rozkladania go Zaw mieszkaniu muszsic znalezé
dodatkowe krzesta, ktoreetts wykorzystywane przy takiej okaz;ji.
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Kuchnia zgodnie z warunkami technicznymi musi dawaozliwos¢ wyposaenia
w podstawowy spkz AGD oraz umaliwia¢ przyrzydzanie positkdw. Zasadne wydaje bi¢
wyposaenie wspotczesnej kuchni w: lodowto wielkasci odpowiadajcej wielkasci rodziny
lub zaspokajajcej potrzeby prestowe wiacicieli — lodowka szerokiei 90cm powszechnie
uwazana jest za Jepaz, Lbardziej nowoczesit), zlewozmywak
(o wielkasci skorelowanej z ilécia zmywanych nacay — iloscig mieszkacéw), zmywark
do naczy (do wbudowania pod blatem w assedztwie zlewozmywaka,

0 szerokéci 45 lub 60 cm, w zalmosci od ilosci mieszk@cow), plyte grzewcz na blacie
roboczym (o szerokoi minimum 60 cm) oraz piekarnik umieszczany w zabudowie
na wysokdci rak (szeroké¢ 60 cm). Ponadto w zabudowie mogost& zlokalizowane:
piekarnik parowy, kuchnia mikrofalowa, ekspres do kawy zd&ao szerokai 60 cm.
Urzadzenia te powinny hy ustawione w odpowiedniej kolejim wynikajacej

z kolejnagci pracy oraz oddzielone odpowiedniej dhgo blatami roboczymi.
llo$¢ blatéw roboczych (ich dtugé) powinna wyniké z uwarunkowa ergonomicznych

i by¢ zwigzana z liczh mieszkacow, przy jednoczesnym zachowaniu zasad itéjlpracy.
Wspoiczesne kuchnie coraz ¢éziej projektowane g jako pomieszczenia wypasme

w ,wyspe” — mebel ustawiany ndrodku pomieszczenia. Mbwos¢ jego zastosowania
wspotczdnie stanowi niewtpliwy atut kuchni. W pomieszczeniu tym powinnochmozliwe
spazywanie szybkich rodzinnych positkdw, a w zwku z tym konieczne jest zmieszczenie
stotu lub odpowiednio zaprojektowanego baru (opcjonalnie miejsca przy ,wyspie”). Kuchnia
to rowniez miejsce przechowywania nadzykuchennych i stotowych, wdzen
mechanicznych aywanych w kuchni, produktéw spgwczych i srodkéw czystéci —
wszystkie z nich mugz znale&¢ swoje miejsce. Gstokra@ w mieszkaniach diych
przechowywanie odbywa esiw pomieszczeniach gospodarczych przylegtych do kuchni.
Petng one role spizarni oraz wspéiczesnych kredenséw a niejednokrotnie pomigszcze
gospodarczych — pralni.

Strefa rodzicoéw to ich prywatna £ mieszkania. W jej sktad wchogtzsypialnia,
garderoba a w mieszkaniachzglah dodatkowo tazienka. Sypialnia rodzicéw, nazywana
rébwniez sypialnia gtdwng, to najbardziej standardowo wypaeae pomieszczenie
w mieszkaniu. Powinno siw nim zmigci¢ dwuosobowe 1#ko, ktore ledzie dostpne
z trzech stron, szafki nocne, mebel na ktérynzmaocodtay¢ szlafrok ale réwnig narzug
z lozka (krzesto, fotel, tawka, kozetka). Rozw@niem pagdanym jest zmieszczenie
w tym pomieszczeniu toaletki urdawiajacej wykonanie makijau oraz telewizora,
usytuowanego tak, by moa bylo go ogida® w pozycji leiacej na iGku.
Analizujgc arartacje meblows tego pomieszczenia najepamidac, iz t6zko nie powinno sta
w przeciagu (na linii drzwi — okno), Zaosoba legca na tGku powinna widzié wchodzcych
do pokoju (,kontrolowa” wejscie).

Garderoba zwigana z sypialni rodzicbw mae by rozwigzana w formie szaf
wbudowanych w sypialni (opcjonalnie w przedpokoju lub pobliskim korytarzu) lufbodgo
pomieszczenia (odbnych pomieszczepani i pana domu). lkg szaf (wielkd¢ garderoby)
wynika z indywidualnych potrzeb zytkownikéw. Pamita¢ przy tym naley,
ze w latach 70. oboweywat wskanik 90 cm bigacych na jeda osolg. Analizujgc sposob
ararracji tej strefy naley zwrdci¢ szczeg6la uwag; na to, czy nie powoduje ona ,wpadania
na meble” czyli wchodzenia saiany szczytowe szaf i komad.

tazienka gtowna, tazienka rodzicéw to najisza i najlepiej wypog@na lazienka
w mieszkaniu. Wspoiczesny standard wskazigey pomieszczeniu tym powinny znalesie:
wanna (czsto naragna, niekiedy wyposana w system hydromasg, kabina natryskowa
(czestokra® z opcp masay wodnych), miska ugpowa, bidet, dwie umywalki, szafki na
kosmetyki i eczniki. Standard wypogania tej tazienki ogstokra® w zasadniczy sposob
wplywa na okrélenie standardu catlego mieszkania.
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Strefa dzieci to zespot ich indywidualnych pokoi, garderoba i fazienka.
W przeciwigistwie do strefy rodzicow, ktéra wypasma jest w sposdb standardowy, strefa
dzieci ulega ciglym przeobraeniom. Wynika to ze zmienigych sé wraz
z wzrostem potrzebzytkownikéw tej strefy oraz ati samo decydowania 0 otacgegj
przestrzeni. Dobrze zaprojektowany pokoéj dziecka powinien damailiwosé¢ ustawienia:
jednoosobowego #ka (szerokéci 90 cm) w kilku potageniach, wariantowego sytuowania
biurka z prawidtowym éwietleniemswiattem dziennym (z lewej strony lub na wprost) oraz
regatéw staacych do przechowywania zabawek i/lubgésik a ponadto szafy ubraniowej.
W mieszkaniach diych szafy dzieci lokalizowane asw przestrzeniach korytarzy
stanowigych komunikagj wewretrzng lub specjalnie wydzielonych garderobach.
W przypadku wydzielonej tazienki dla dzieci zwykle bywa ona wypmsa w wang lub
kabire prysznicowd, miske usepowg i umywallke oraz meble tazienkowe.

Tabela 1. Schemat zestawienia kryteriéw ocenysgkaytkowej mieszkania
Table 1. Scheme of criteria compilation of usable home quality

PRAWO BUDOWLANE

warunki niezlgdne
wszystkie warunki musgzspelni@ | warunki mogce podwyszy ocere
minima wynikagce z warunkéw| mieszkania
technicznych, poszczegoélne z nighocena skalowa,
mog by¢ skalowane i wplywa na
podwyzszenie oceny mieszkania

warunki oczywiste

wszystkie  warunki  musgz
spetnig minima wynikajce z
warunkoéw technicznych

wplywgga nha
podwyzszenie oceny mieszkania

- wydzielenie przeciwp@rowe
- ewakuacja

- minimalna wielké¢ otworéw
okiennych i drzwiowych

- wentylacja

- nastonecznienie
- minimalne
sanitarne
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI

Poziom og6lny — odnosey sk do catlego mieszkania

Ocenie podlega prawidlowd rozwigzania uktadu przestrzennego w korelacji z wiéth® mieszkania i
zalczonym programem funkcjonalnym. Oceniany jest: - wyb6r ukladu (wedtugzaredp gradacii),
prawidtowa¢ konkretnego rozwizania projektowego (wedtug zatmego skalowania ocen).

- zachowanie gabarytow - wysoka¢ mieszkania
sparametryzowanych (komunikacja,- nastonecznienie
pokoje, kuchnia, wysoko - strefa zewetrzna
pomieszcze) - przewietrzanie

wyposzenie

Uktad open space Uktad rozktadowy Uktad z Uktad Uktad

amfiladowy podziatem na| cyrkulacyjny dwupoziomo
strefy wy
funkcjonalne

Mieszkanie typu studio i penthouse wymagapdywidualizowanego schematu oceny ukladu przestrzennego.
Poziom szczeg6towy — odnasy sk do poszczegdinych zdefiniowanych stref funkcjonalnych

Ocenie podlega prawidtowo rozwigzania uktadu przestrzennego poszczegoélnyeliccstref) mieszkania
Kazda z czsci oceniana jest odbnie wedtug zatzonego skalowania ocen. Waga ocen poszczeg6lnyshic
musi by zréznicowana i uzateniona od znaczenia w uktadzie mieszkania, zasadne wyd&jg sibznicowanie
uzaleniajagce warté¢ wagi od wielkéci mieszkania. hczna maksymalna ocena poszczegdinycésotz
kazdorazowo musi skltadasic na 100% - wartiiowanie poszczegdlnych gzi uzalenione kedzie od
wielkoéci mieszkania.

N

[07/53¢ cze$¢ dzienna | kuchnia strefa rodzicovy strefa | strefa strefa
wejsciowa dzieci gospodar | programu
cza dodatkowego
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wydzielenie podziat na stopie wydzielenie wydziele | wydziele | wydzielenie
przestrzenne 7z aneksy powigzania | funkcjonalne nie nie funkcjonalne i
uktadu funkcjonalne | z pokojem| iodizolowanie | funkcjon | funkcjon | przestrzenne
mieszkania (uzytkowe) dziennym od czsci alne i alne i
dziennej odizolow | przestrze

anie od nne

czescei

dziennej

ERGONOMIA WNETRZ

Ocenie podlega ergonomiazkego z witrz (wydzielonych anekséw funkcjonalnychjadzna maksymalng
ocena poszczegolnych pomieszckezdorazowo musi sktadasic na 100% - wartiowanie poszczegoéinych
elementow uzalmione lzdzie od wielkéci mieszkania.

czgsé czesié kuchnia strefa strefa strefa strefa
wejsciowa | dzienna rodzicéw dzieci gospodarcza programu
dodatkowego

- hall - aneks - uktad - sypialnia | - -pomieszczenia | - pokoje
- garderoba| wypoczynk | przestrzenny rodzicéw pokoje | magazynowe gascinne
-WC owy strefy roboczej | - garderoba| dzieci - pomieszczenid - pokoje do

- aneks - aneks - fazienka - porzdkowe pracy

jadalny jadalniany gtébwna tazienk | - pralnia - sluzbéwka

- spizarnia a dzieci

Mieszkania wypossne w schody wewtrzne wymagaj zindywidualizowanego schematu oceny klatki
schodowej w podziale na takie elementy, jak: funkcja (ergonomia), estetyka (ekspozycja).

Strefa gospodarcza we wspoélczesnym mieszkaniu bywa podzielona edei: cz
magazynowe, pogdkowe, pralni¢ Realizowane gsone od¢bne pomieszczenia lub meble
wbudowane w pomieszczeniach komunikacyjnych, garderobach i fazienkach. Szgzegdin
uwag w tym obszarze nalg zwrdci¢ na pralk i suszark do bielizny ktore staj sie
elementem, wpltywarym na standard wypasznia mieszka.

Strefa programu dodatkowego to pokojes@one i pokoje do pracy. Ergonomia ich
wyposaenia w znacznym stopniu uzahéona jest od sposobuytkowania, a wptyw na gi
moze mi& sytuowanie drzwi wégiowych. Pomieszczenia te Adorazowo wymagajoceny
indywidualne;j. Podobnie  jest w  przypadku tak zwanych zislwek
— pokoi mieszkalnych przeznaczonych dla pomocy domowych, stale miggzitaj
w mieszkaniu.

W  mieszkaniach  dwupoziomowych ocenie podlega réavnieergonomia
(wygoda uytkowa) klatki schodowej.

ZESTAWIENIE ZDEFINIOWANYCH KRYTERIOW

Zlozonads¢ problemu oceny cech i parametrow mieszkig6re zdefiniowano powagj
wskazuje na potrzelbudowy stosownego naizia pomiarowego. W zamieszczonej pefi
Tabeli 1. zestawiono poszczegbélne omawiane cechy i parametry, a ich grupy opatrzono
stosownymi (maliwymi do zdefiniowania na obecnym etapie prac badawczych) uwagami
metodologicznymi.

Analiza powyszego zestawienia prowadzi do wnioskow, pozadane nargdzie
pomiarowe, ktdre powinno wadciowa’ (ustawid@ w porzdku wedtug skalara waroi
w porzdku hierarchicznym) konkretne mieszkania, wymaga dalszych prac badawczych.
Ich kolejny etap powinien pole§a na dziataniach matematycznych zwanych
z wykorzystaniem analiz wielokryterialnych. Dziatlania te powinny¢ byotaczone
Z pracami empirycznymi i kontrolowaniem catego procesu z pozycji ocen eksperckich.
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PODSUMOWANIE

Zaprezentowane powgj uwarunkowania ksztaltowania wspodiczesnegmdowiska
mieszkaniowego wskazujna potrzeb poszukiwania metod jego oceny i wadowania.
Préba zdefiniowania sposobu wadiowania jakéci uzytkowej wspélczesnego mieszkania (jgdio
odpowiadajcej potrzebom wspéiczesnegeytkownika) pozwolita na zdefiniowanie zestawu cech
i parametrow mieszka ktére powinny podlegaocenie. Analiza uzyskanych wynikow potwierdza
wysoki stopi@ skomplikowania zagadnienia i wskazuje na potrzebkorzystania
ze zobiektywizowanych metod matematycznych.

Ponadto, jak przedstawiono to paely prowadzone obecnie prace badawcze poza aspektem
uzytkowym jak? mieszkadotycz aspektow: gdzie?, za ile? i dlaczego?, ktdre to w niniejszym
opracowaniu byly wyicznie sygnalizowane.
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HOW TO EVALUATE THE CONTEMPORARY FLAT?
ATTEMPT TO DEFINE CRITERIA ASSESSING THE FUNCTIONAL QUALITY
OF CONTEMPORARY POLISH FLAT.

Abstract. In the article a current problem was presented - of functional quality assessment of contemporary flats.
These issues were clarified relating to experience design and connected with realization of several dozen last years.
Towards the lack of objective methods of estimation and assessing discussed issues the author shows criteria being
able to become a base of such touchstones and evaluations.

Keywords: flat, quality of the space, quality of the flat, usefulness of the flat



