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StreszczenieZarzdcy wielkich prefabrykowanych osiedli mieszkaniowych powstatych w latach 1970, zgdwzg|
rozmiar tych zasobéw i ich daleki od doskoiatestan techniczny,asszczegdlnie zainteresowani poszukiwaniem
rozwigzah pozwalagcych na zmniejszenie zycia energii. W artykule opisano politykpubliczrg wobec
termomodernizacji w Polsce oraz pilzdave badania ITB — préby olglenia optymalnego zakresu dziata
termomodernizacyjnych w budynkach wielkoptytowych. Opisano ré&wnidotychczasowe dziatania
termomodernizacyjne w skali jednego z lubelskich osiedli i stdme kierunek dalszych dziagtastuzacych
oszczdndsci energii w budownictwie.

Stowa kluczowe termomodernizacja, energoosatzcs¢, rewitalizacja.
WSTEP

Zarzdcy wielkich prefabrykowanych osiedli mieszkaniowych powstatych w latach 1970,
ze wzglgdu na sam rozmiar tych zasobéw i ich daleki od doskéciakian techniczny,
s3 szczegblnie zainteresowani poszukiwaniem rgzaii pozwalajcych na zmniejszenie
zuzycia energii. Zakrojone na dyskak przedsiwziecia termomodernizacyjne mogta sie
przyczynkiem do potraktowania problemu tych stosunkowo nowych zasobdw w sposéb
calasciowy i traktowanie ich jako punktu wigia przedsiwziec¢ rewitalizacyjnych.

OBOWIAZUJACA USTAWA

Ustawa o wpieraniu termomodernizacji i remontdw [Ustawa o0 wspieraniu... 2008]
oraz zwgzane z nigakty wykonawcze [RMI 2009 poz. 346, poz. 347] padajiazane
z zagadnieniem definicje, regulacje prawne, procedurygposiania i sposobu weryfikacji
przy wykonywaniu audytu energetycznego lub remontowego.

Zgodnie z ustaw przedsiewziecie termomodernizacyjne— to ulepszenie zmniejsaap
zapotrzebowanie na eneggia cele ogrzewcze i cieptej wody, ulepszenie zmniejseatraty
energii pierwotnej w lokalnych sieciach cieptowniczych oraz zasifah je lokalnych
zrédtach (budynki podkzone do systemu spetrjayymagania zawarte w przepisach prawa
budowlanego), wykonanie prazygiza technologicznego do scentralizowaneégidta ciepta
w zwigzku z likwidach lokalnegozrodia ciepta, catkowita lub ezciowa zmianazrédia
energii nazrodfa odnawialne lub kogeneracji;

przedsiewziecie remontowe— to przedsiwziecie zwigzane z termomodernizacktorych
przedmiotem jest: remont budynkéw wielorodzinnych, wymiana okien lub remont balkonéw
w budynkach wielorodzinnych, przebudowa budynku wielorodzinnego w wyniku ktorej
nastpuje ich ulepszenie, wypassnie budynkéw wielorodzinnych w instalacje
i urzadzenia wymagane warunkami technicznymi.

Wymagany ustaw poziom oszczdndsci energii cieplnej w budynku uzyskanych
w wyniku termomodernizacji to dla:

- systemu grzewczego — 10 %,
- modernizacji systemu grzewczego po 1984 r. - 15%,
- pozostatych przypadkéw — 25 %.
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- wysoka¢ premii termomodernizacyjnej me wynosic20 % wykorzystanej kwoty kredytu,
jednak nie wgcej niz 16 % kosztébw inwestycji i nie wtej niz dwukrotne
(obliczone w audycie) roczne oszdmndsci kosztéw energii.

- kredytu nie mena otrzyma gdy zacignieto inny kredyt termo modernizacyjny
lub uzyskandgrodki pochodzce z budetu Unii Europejskiej.

- audyt energetyczny zawiera:

- dane identyfikacyjne budynku i inwestora,

- ocer stanu technicznego budynku,

- opis maliwych wariantow realizacji przedsiziecia (tylko uzasadnione technicznie
i ekonomicznie dla danego budynku),

- wskazanie wariantu optymalnego, w tym: dleaie wielkdci srodkéw wtasnych inwestora,
kwote kredytu maliwego do zacigniecia przez inwestora i szczegétowy opis modernizaciji
systemu ogrzewania @eli taka wysipita) po 1984 roku.

Premia remontowa mie by przyznana wycznie dla budynkéw wielorodzinnych,
ktérych wytkowanie rozpoogo przed 14 sierpnia 1961 roku (dokument lub pisemne
oswiadczenie). Ponadto co najmniej 10 % z osdomsci energii naley przeznacz§ na
potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody, viskakosztu przedsivziecia od 0,05
do 0,70 (koszty robét w przeliczeniu naZmowierzchni éytkowej do ceny 1m2 powierzchni
uzytkowe] okrelanej dla celéw premii gwarancyjnej), co najmniej 25 % oseasci energii
na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wodkeljewskanik przekracza 0,30
i co najmniej 5 % dla kolejnego przeglsrigcia, chybaze wczdniej osiggnigto 25 %.
Kredyt remontowy nie mae by przeznaczony na:

- remont lokali w zakresie innymamivymieniony w definicji przedsivziecia remontowego,

- prace prowadgce do zwigszenia powierzchnizytkowej,

- sfinansowanie prac na ktére pozyskasrmdki UE lub przyznana zostata premia
termomodernizacyjna lub remontowa.

- wysoka¢ premii remontowej mae wynosi¢20% wykorzystanej kwoty kredytu, jednak nie
wiecej niz 15% kosztow przedsieziecia remontowego. Premia naliczana jest jedynie dla
lokali mieszkalnych poprzez uwzglnienie udziatu powierzchni zytkowej tych lokali
w powierzchni aytkowej wszystkich lokali w budynku.

- audyt remontowy zawiera:

- dane identyfikacyjne budynku i inwestora,

- kalkulacg wartasci wskanika E (obliczeniowe zapotrzebowanie na ergergpncows
do ogrzewania w sezonie grzewczym),

- rzeczowy zakres robOt umiowiajacy uzyskanie wymaganego poziomu OSZIESC
energii,

- plan rob6t remontowych,

- wskazanie zakresu prac remontowychetytgh wnioskiem,

- dokumenty okréajace szacowany koszt przeglsiiecia (kosztorysy).

Premia kompensacyjna przystuguje osobie fizycznej, ktéra w dniu 25 kwietnia 2005 roku

byta:

- whascicielem

- spadkobierg wiasciciela

- po tym dniu zostata spadkobigravtasciciela budynku mieszkalnego, w ktorym byt
co najmniej jeden lokal kwaterunkowy.

Prem¢ przyznaje s jeden raz dla danego budynkuacznie z premi remontowd,
przeznaczona jest ona na ¢@d@owa sptate kredytu przeznaczonego na remont.
Wysokas¢  premii  oblicza s wg wzoru zawartego w zgizniku ustawy.
Whniosek o premi kompensacyijpn sktada siewraz z wnioskiem o premiremontovy,
powinien on zawiera dane identyfikacyjne budynku i inwestora, informacje o lokalach
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kwaterunkowych (powierzchnia zuytkowa, ograniczenia w najmie), dokumenty
potwierdzagce sprawdzenie popraw§m obliczenia premii kompensacyjnej wg wzoru
Z ustawy.

WAZNIEJSZE PRZEPISY | POLITYKA PUBLICZNA WOBEC
TERMOMODERNIZACJt

W latach 70. na podstawie Uchwaly nr 260 RM z grudnia 1981r. wprowadzono kredyty,
ktore p&niej umarzano, byty to pierwsze préby likwidacji wad technologicznych. W ramach
tych dziata ocieplano, ale nie dostosowywano instalacji c.0. do zmniejszonegoiaua
moc ciepl, co polepszalo jedynie warunki wegtrzne wytkowanych pomieszcze

W 1991r. Instytut Techniki Budowlanej zaproponowat koncgpapnwersji dotacji
budzetowych na wspieranie przez nséwo systemu kredytowania termomodernizacji
budynkow. Istag koncepcji byt zwrot kredytu z korzgi ekonomicznych spowodowanych
termomodernizagj budynku. Do takich kredytow inwestor zobgmany byt do wykonania
audytu energetycznego, w ktdrym wskazano rgzanie optymalne, gtdéwnie z uwagi na
optacalnd¢ przedsiwziecia i mazliwo ¢ sptaty kredytu.

Ponadto ITB ocenitoze wptyw mostkéw cieplnych na izolacyjfo ciepln przegréd
zewretrznych w budynkach z wielkiej plyty jest z reguly ¢kézy niz wynika
to z przyjmowanych dodatkéw do wspéitczynnika przenikania ciepta w uproszczonej metody
obliczania wspotczynnika przenikania ciepta wggeahika krajowego NA do PN-EN ISO
6946:1999. [PN-EN I1SO 6946:1999]

Ustawy 0 wpieraniu przedswzig¢ termomodernizacyjnych z grudnia 1998 r.
[Dz. U. Nr 162, poz. 1121, z pd. zm] zastpiono dotacje bugktowe na ocieplaniécian
budynkéw spoétdzielczych ogo6lnodephymi kredytami inwestycyjnymi na przegsiziccia
podejmowane w celu zmniejszenia 0 co najmniej 10% zapotrzebowania na ciepto
do ogrzewania budynkéw i przygotowania c.w.u.

Budynki wielkoptytowe charakteryzajsie nisks izolacyjndcia cieplrg i to od pocztku
ich powstania. Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynkow z wielkiej ptyty
jest zwykle od 50 do 100% wvrgze, nk obowigzujgce wymagania wyt@ne za pomag
wskanika E (wskanik sezonowego zapotrzebowania ciepta do ogrzani& agmzewanej
kubatury budynku).

Warunkiem otrzymania kredytu byta optacal@anwestycji, udokumentowana audytem
energetycznym (okékjacym zakres i parametry kompleksowego przgssiccia
termomodernizacyjnego, tj. podwszeniu izolacyjnéci cieplnej przegréd budowlanych,
modernizacji instalacji wewtrznej c.o0. i dostosowaniu jej do zmniejszonego
zapotrzebowania na ciepto).

Likwidacja dotacji do ciepta stworzyla przestanki do ustalenia dgribnolacji cieplnej
w budynkach nowo wznoszonych. ko by ona réna w zalenosci od regionu kraju
i mogtaby wynik& z rachunku optacaldoi inwestycji wznoszonej na okilenym terenie
i przy zal@onej taryfie lokalnej.

Analiza pilotazowych bada ITB przeprowadzonych w latach 1999-2000 na warszawskich
osiedlach z budynkami w systemach: szamddém, OWT-75, W-70 i Wk-70 wykazata, m.in.
ze optymalnym wariantem termomodernizacji dla budynkow wielkoptytowych jest:

- dociepleniescian zewntrznych, stropodachu i stropu nad nieogrzewanymi piwnicami
materiateni. = 0,04 W/(mK) o grubgci 14 cm,

1 Niniejszy rozdziat opracowano na podstawie [Pogorzelski 2000] oraz analizy wiasnejalych przepisow.
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- ograniczeniesredniej krotndci wymiany powietrza w mieszkaniach i na klatkach
schodowych do 0,5h

- wymiana okien w mieszkaniach na okna o wspétczynniku przenikania ciepta rownym
1,3 W/(m2K) i wyposaenie w nawiewniki powietrza do pomiesztize

Wybrany wariant (obliczony za pomp@rogramu MAIN) pozwolit osigng¢ wskaznik
zapotrzebowania na ciepto na poziomie E = 21,5 kWinf(k), gdzie przy wspdtczynniku
ksztattu budynku A/V = 0,34 wymagana watavspotczynnika EOQ = 30,73 kWh/(m3rok)
[Dz. U. nr 15/99, poz. 140].

Z bada ITB (1999-2000) wynikta potrzeba opracowania w Polsce wiarygodnych danych
wartaici  wskanikowych na temat pomiar6w intensywico wentylacji mieszka
w budynkach wielorodzinnych dotygzych, np. krotnéci wymiany powietrza, ¢xace
podstavg do obliczé strumienia powietrza wentylacyjnego (podangesiynie uogolnione
wartdsci) [8]. To niedoszacowanie poddawato wgtpliwos¢ poziom diagnoz cieplnych
i prawidtowas¢ podejmowanych na ich podstawie decyzji dosgyzh termomodernizacii
budynkéw mieszkalnych. Brakowato ztepelnego opracowania wytycznych do audytu
energetycznego w zakresie rzeczywistej izoladghocieplnej przegréd i wentylacji
budynkéw mieszkalnych z wielkiej ptyty, urdowiajacych rzetelg analiz maozliwosci
i optacalndci tych dziata w skali ogélnopolskie;.

W listopadzie 2008 roku wraz z rozpgdzeniem o zmianie warunkéw technicznych
[Rozp...z dnia 6 listopada 2008] weszta aycie ustawa 0 wspieraniu przedsgicé
termomodernizacyjnych i remontowych, ki@pisano w p.1.

W § 329 obowizujacego rozporgdzenia usuni® wymaganie w zakresie limitowanego
wskaznika sezonowego zapotrzebowania energii na cele grzewcze (E) gehgiszsg do
budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego w celu ustalenia dla wszystkich
budynkéw jednolitego alternatywnego paaé do spetnienia wymaga techniczno-
budowlanych zwjzanych z racjonalizagjuzytkowania energii. Wprowadzono przepisatgj
mozliwos¢  wyboru drogi  respektowania obaaujgcych uregulowa standardu
energetycznego poprzez: spetnienie wynagaastkowych w postaci dopuszczalnej
izolacyjndici cieplnej przegréd oraz innych wymagawigzanych z oszezindscig energii
zawartych w rozporglzeniu lub spetnienie warunkue wskanik EP projektowanego
budynku okrélajacy roczne zapotrzebowanie na nieodnawianergé pierwotry, obliczony
wg zasad ustalonych w przepisach etdiych dotyczcych metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej nie przekroczy vieka EP, obliczonego na podstawie
prostych zalenosci okreslonych w ust. 3. Ponadto dla budynku, ktéry jest poddawany
przebudowie poprawiagej wiaciwosci cieplne i charakterystgkenergetyczadopuszczono
zwigkszenie dopuszczalnej wafth EP maksymalnie o 15% w poréwnaniu z budynkiem
nowym o takiej samej geometrii i sposobigytkowania. Proponowane rozyganie miato
na celu zachowanie na racjonalnym poziomie swobody projektowania przycdnizgliu
rygorow wynikagcych z dyrektywy (2002/91/WE).

DOTYCHCZASOWE DZIALANIA TERMOMODERNIZACYJNE NA PRZYKLADZIE
OSIEDLA IM. MONIUSZKI W LUBLINIE 2

Budynki zrealizowane w systemie wielkoptytowym OWT-67 stamoseitywne skrzynie
utworzone z prefabrykatéécian wewgtrznych, zewntrznych i stropowych, shezpieczne
pod wzgédem n@naosci.

2 Niniejszy rozdziat opracowano na podstawie [@sta 2009] .
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Na bezpieczéstwo analizowanego systemu wielkoptytowego ma wplyw prawidtowe
wykonanie vgztow konstrukcyjnych. Trwak® takiego zacza jest mniejsza w przypadku
niedoktadnego spawania czy zabetonowaniaztav i/lub zawilgocenia pomieszaze
Przyczyn zawilgocé 53 nieszczelnéci stykéw prefabrykatéw i/lub przemarzarsan.

Z bada przeprowadzanych od 20. lat przez ITB wynika,stan pajczer prefabrykatow
w weztach konstrukcyjnych jest dobry, mimoyeia wielu gatunkéw stali.

Ponizej poddano doktadniej analizie osiedle Moniuszki w Lublinie. Jest to osiedle
ciekawe3, poniewa termomodernizacja nagtowata tu etapami po kolejnych
doswiadczeniach, opartych na podstawie zrealizowanych dziatanalizie uzyskanych
oszczdnaici energetycznych (Ryc.11).

Badania osiedla przeprowadzono w latach 1996-2006 odtworzono w nich ¢histori
termomodernizacji budynkéw, zbadano ich stan techniczny w chwili obecnej ze szczegdlnym
uwzglednieniem  pozostawionych  mostkéw  termicznych i zlweych  jeszcze
do wprowadzenia oszedncici energetycznych oraz ogoélnie oceniono stan instalacji
w budynku.

Ponizej przedstawiono schematycznie problemy i pdj zakres dziak
termomodernizacyjnych dla budynku wielkoptytowego (Ryc.1) na analizowanym osiedlu.
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Ryc. 1. Etapy ocieplenia segmentggidkondygnacyjnego budynku w systemie wielkoptytowym do 2002 roku
Fig. 1 Stages of the thermal insulation project of the five-storey precast concrete building by the year 2002

W latach dziewj¢dziesigych budynki wielkoptytowe znajdage sé na osiedlu Moniuszki
zostaly ocieplone metadekka-suchy. Pierwszy etap modernizacji polegat na ociepléoian
szczytowych i filarkdw mgdzyokiennych, na ktérych w ruszcie stalowym uktadano wetne
mineralry (0 grubdci 5 cm) i zabezpieczano powlekavlachy trapezow [Dominczyk 1983].
Rozwigzanie to nie zlikwidowato w petni przemarzad@an. Z tego powodu w roku 1999
wykonano projekt drugiego etapu ocieplenia pozostaghn metogd BSO [Ostrowska
2003]. Zaprojektowano ocieplenie belkaany styropianem o grubci 6 cm. Po sprawdzeniu
obliczeh okazato si¢ze grubd¢ docieplenia jest niewystarczap i nie spetnia warunkéw
normowych (pomirgto dodatki na mostki liniowe i punktowe). W z@ku z powyszym
w trakcie realizacji zwikszono grub& materiatu izolacyjnego o 2 cm. Ponownej wymiany
ocieplenia na filarkach radzyokiennych projekt nie uwzglnial, ale zargdca zdecydowat

3 Znajdup sie na nim dwa reprezentatywne systemy w Polsce, tj.: wielkoptytowy OWT-67
i wielkoblokowy WBLZ (konstrukcyjnie realizowany do dyis
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sic na to ze wzgdu na oszaxndici w eksploatacji.Sciany szczytowe pozostawiono
bez zmian.

Prace drugiego etapu zrealizowano w latach 2001-2002 (Ryc.2). Ocieplenie filarkdw
polegato na wymianie 5 cm wetny mineralnej na 10 cm styropianu, ktéry zabezpieczono
wyprawg cienkowarstwow na siatce z wtdkna szklanego. Na fasadach zachowano podziat
na elementy konstrukcyjne obiektu, przeniesiono go na warsteieplenia poprzez
boniowanie. W styropianie wytapiano, imgajboniowanie, podziat elewacji na belkaiany
i filarki, a nastpnie wykonywano obrékk powierzchni styropianu. Jaé® wykonania
dociepléd jest dobra. Zrealizowany projekt nie uwgadhial jednak w obliczeniach
punktowych i liniowych mostkdéw termicznych. Mimo tych zabiegdw mostki punktowe
widoczne g na elewacji ju podczas kilkunastostopniowego mrozu na tyle wyie ze mazna
policzy¢ kotki mocugce poszczegolne plyty styropianu.

W analizowanym osiedlu nzadnym z dwoch etapéw ocieplenia nie sprawdzono stanu
technicznego wieszakéw, na ktérych do konstrukcji zamocowana jest warstwa fakturowa
w $cianie trojwarstwowej. Nie pgézono te przed dociepleniem warstwy fakturowégjany
ze $ciamg konstrukcyjma poprzez dodatkowe kotwy rozgne, co datoby pewré petnej
wspOtpracy tych warstw w ocieplanej przegrodzie.

Ryc.2. System wielkoptytowy, ocieplenie wykonano bez oceny stanu technicznego wieszakéw, budynek

w |. etapie ocieplono —cfany szczytowe i filarki — metoda lekka-sucha, w Il. etapie ocieplono: Kel&oy

na fasadach i wymieniono ocieplenie na filarkachdzyokiennych — metoda BSO (styropian); zachowano detal
podziatu elewacji na filarki mdzyokienne i belk@gciany); stan w 2003 roku

Fig. 2. Building of precast concrete plates; insulation installed with no prior structural assessment of the state
of walls. Stage I: insulation of end walls and piers between windows (dry cladding). Stage II: facade insulation

with polystyrene boards and render finishing; the appearance of original facade (division between horizontal

strips of walls-beams and vertical piers) has been maintained; photo taken in 2003

Nie zlikwidowano nadal mostkéw liniowych, balkony poddano tylko naprawopmdyen
przez pomalowanie ptyt balkonowych od spodu i wymiastonowych piyt czolowych
z azbestowych na blagipowlekan o niskim profilu trapezu.

Zastosowane rozwzgnia nadal niegskompleksowe w zakresie termicznej modernizacji,
poniewa pominito straty ciepta z budynku w kierunku pionowym, zaréwno ku gorze
(stropodach), jak i w dot (stropy piwnic) oraz w kierunku poziomym (cokoty, termogram
Ryc.3).
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Ryc.3 Termogram, ucieczka ciepta przez cokétane piwnic
Fig 3. Thermogram of basement wall
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Ryc.4 Termogram, poréwnanie okna w mieszkaniu z oknem w suszarni pozwala ogzaedwiaréznice
temperatury na 3 K, co odpowiadamicy w przenikalnéci cieplnej ok. 1,2 W/ifK. Ucieczka ciepta przez
oscieza, stan marzec 2006
Fig. 4. Thermogram comparing heat distribution by windows in the flats and common utility rooms; the average
temperature difference of 3 K corresponds to the difference of thermal conductivity of 12 \Whuato taken
in 2006.
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Ryc.5 Termogram, na#aik potnocno-zachodni ucieczka ciepta przezan; potszczytow i belko$ciang
Fig. 5. Thermogram, the north-west corner heat loss.

Pozostawiono mostek termiczny wsabezach (termogram, Ryc.4) i od strony belki
nadpraowej (termogram, Ryc.5). Nie upadgkowano pod wzgdem termicznym stolarki
okiennej (termogram, Ryc..4). Poivga wady ocieplenia s kotki mocupce styropian,
widoczne termicznie nawet z odleggbok. 50 m (termogram, Ryc.4).

W latach 2002-2003, mimo wykonania kolejnej warstwy pokrycia dachowego papy,
nie docieplono stropodachéw. Dopiero w roku 2005 ocieplenie wykonano na pierwotnie
utozonej wetnie gr. 5 cm za pompevdmuchiwania ekofibru o gr. 15 crRodczas realizaciji
docieplenia scian zamkrgto mazliwosé przewietrzania wentylowanego stropodachu,
poniewa lokalnie zaklejono styropianem otwory wentylacyjneoiankach kolankowych.
Wytwarzane pod pokryciem z papysmienie pary wodnej, wynikage z okresowo digj
réznicy temperatur, me spowodowa zawilgocenie izolacji termicznej stropu ostatniej
kondygnaciji.

Przeghd instalacji w budynku wykazate aluminiowa instalacja elektryczna jest w ztym
stanie technicznym. W trakcie jest wymiana pionéw instalacyjnych na klatkach schodowych,
ale instalagj w mieszkaniach remontuyjub wymieniaj mieszkacy we wlasnym zakresie.
Sprawdzenia wymagajrowniez pozostale instalacje: wentylacyjna, gazowa, c.0., C.w.u.
i wodno-kanalizacyjna, gdyss to instalacje po trzydziestoletniej eksploataciji.

Oprocz wyej oméwionych prac modernizacji termicznej w latach 1998-1999 wykonano
réwniez na osiedlu modernizagcjvezta cieplnego i wprowadzono podzielnikizgia ciepta
w mieszkaniach. W roku 2005 rozpgtzwymiare sieci cieplnej realizowarprzez Lubelskie
Przedsibiorstwo Energetyki Cieplnej.

Przy docieplenigcian i wymianie stolarki okiennej, nie zwracano uwagi na usprawnienie
wentylacji, ktérej wydajnét jest ograniczona w wyniku doszczelniag@an i stropodachu.
Brak poprawy wentylacji pomieszazemaoze spowodowé nasilenie s rozwoju pléni
w okresie wzrostu zawilgocenia. Dodatkowo miegziyasamowolniepowigkszay tazienki
poprzez wyburzenie trzonu blokéw wentylacyjnych (Ryc.6) lub quzdly sic do kanatow
sasiadow, np. z okapami kuchennymi, co powoduje zaktoceniaici
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Ryc.6 Wentylacyjne kanaly zbiorcze budynek prefabrykowany — samowolnie wyburzone
Fig. 6. Common ventilation ducts - a precast ventilation block removed by the thoughtless flat owner

W celu sprawdzenia dzaoici przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych wykonano
badania diagnostyczne specjalistygatamen Monitor ORCUS (Ryc.7), ktora wykazata
zakidcenia w drznosci badanych kanatow. Niebezpieczne dla sprawnego dziatania wentylacji
S samowolne przekucia przewodow kominowych przez lokatorow.
Gruz z przekd zalega w kanatach twayz przeszkoe dla usuwanego z mieszkauzytego
powietrza (Ryc.8).

Ryc. 7 Badanie dimaosci wentylacji 11. Ryc. 8 Widoczne zaktécenia drmsci przewodu
kondygnacyjnego budynku prefabrykowanego wentylacji na poziomie VII. kondygnaciji,
Fig. 7. Ventilation ducts inspection in a 11-storey podghd kameg wziernikows Monitor ORCUS
precast concrete plate building Fig. 8. Disturbances in air flow in ventilation ducts, 7th

floor; image by Monitor ORCUS inspection camera

Wymienione zaniedbania eksploatacyjrgpszyczyn, pogorszenia stanu technicznego
budynku, poniewa map wplyw na trwald¢ materiatlow z jakich zostal on wykonany,
a wieloletnie utrzymywanie stanu podigygonej wilgotnéci w weztach zmniejszyto trwaks
zastosowanych w nich materiatéw (takich jak: stal, beton i ociglayczty gazobeton).

Badania in situ instalacji budynku pokazaty ponadéoinstalacja:

- elektryczna aluminiowa jest przestarzata i niewydajnazgglewymieniat na miedziag,
w 2005 roku rozpoazo wymiare pionéw klatkowych, jednak w mieszkaniach
nie przewidzianaadnych dziala;
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- gazowa jest spawana (szczelna bezliwosci rozkrecenia) i na bigaco konserwowana,
ale znajduje si zbyt blisko instalacji wodnych, ktére negatywnie wptyavaja trwatdé
rur gazowych, ulegagych szybszej korozji wrodowisku wilgotnym;

c€.0. i c.w.u. z rur stalowych ocynkowanych (ryc.9) w piwnicacbc@eplone, jednak stan
zlgczek jest zly, zaawansowana korozja przechodzi na odcinki proste;

Ryc.9 Budynek prefabrykowany piwnice, Ryc. 10 Kanalizacyjna studzienka rewizyjna,
stan instalacji c.w.u. i c.o. brak zlogéw, podgd kameg wziernikowy przez
Fig. 9. A precast concrete plate building: condition MPWIK
of hot water and central heating systems Fig. 10. Sewer inspection chamber, no deposits

observed, picture taken by means of an inspection
camera by a municipal water company.

wodno-kanalizacyjna jestliwna, lokalnie z PCV w mieszkaniach po remontach, ogélnie
w stanie dobrym (lokalnie ztym), co potwierdzjezace przeglgy i podghd specjalistyczan
kameg wziernikowy, wykonany przez MPWIiK4. W czynnym przewodzie nie zaioma
zlogbw znacaco zmniejszajcych przekrdj rury (Ryc.10), cliazdarzaj sie miejsca, gdzie
instalacja jest zamulona.

EFEKTY TERMOMODERNIZACJI

Struktura kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowywmiosiedlu im. Stanistawa
Moniuszki za rok 2002 [Skulimowski 2003] byla ngmtjaca:

C.0., C.w. — 39%,

woda i kanalizacja — 12%,

fundusz remontowy — 23%.

Stwierdzono znaczny potencfabdkdw, ktére ména kedzie odzyskadzieki prawidtowo
planowanym i realizowanym zadaniom. Zywdziat kosztow eksploatacyjnych c.o0. ma swe
zrédlo  czsto w wadach technicznych tego typu budynkéw, gzamych
Z wysoky energochtonnizia i malo swiadomy gospodark cieptej i zimnej wody
(przez mieszkacow). Oprocz tego w przypadku obu systemow istotna jest rawkieidacja
mostkéw cieplnych w pasie przyziemia oraz wykonanie wtérnego obiegu wodly.

4 Fotografia (Ryc.10) udaginiona przez zaegice.

5> GZM, to skrét gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w streknsztow wehodz fundusz remontowy,
wynagrodzenia, energia elektryczna, podatki i optaty gruntowe, wywéz niegdy&tnserwacja bigca
budynkéw, instalacji i ukdzen, utrzymanie zieleni osiedlowej, zimna woda i kanalizacja, energia cieplina,
pozostate koszty (bankowe, ubezpieczenia, transport, itp.), koszigzamnia.
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Efektywnadi¢ energetyczip oszacow& mazna na podstawie kosztédw zrealizowanych
inwestycji na tle wynikajcych z nich oszezincdici energetycznych.

Na podstawie wylicze zawartych w podsumowaniu bilansu finansowego roku 2002
oszacowano efektywiéd dotychczasowych termicznych modernizacji. Badaniamgtobj
wydatki na c.0. w skali catego osiedla w latach 1996-2004. Wyniki przedstawiono na Ryc.11.
Rozliczenie energii cieplnej (c.o0. i c.w.) na analizowanym osiedlu w zasobach mieszkalnych
za rok 2002 ksztattowatoesha poziomie:

przychody 2.854.123,98 z}
rozchody 2.650.576,01 zt
dajac bilans dodatni wynogey 203.547,97 zt netto.
70000 — 140,00%
60000 + _ - 120,00%
50000 + / -+ 100,00%
40000 - / 1 80,00%
/

30000 -+ B + 60,00%
20000 -+ / + 40,00%
\ —
/ \

10000 + -+ 20,00%

0 += + 0,00%

[ Rok - 1996 (1) + 2004 (9)
Zuzycie GJ dla potrzeb c.o. na rok [zf]
— — Koszt w z¥m2 w stosunku [%] do roku 1996
—<— Cena 1GJ, wg w artosci regulow anej przez LPEC, w stosunku [%] do roku 1996

Ryc.11 Struktura kosztéw c.o. w osiedlu im. St. Moniuszki w latach 1996-2004,
opracowana na podstawie danych uzyskanych waeyzsiedla w roku 2005
Fig. 11. Heating cost structure in Moniuszko Housing Estate, 1996-2004, based on cost records of the Estate’s
facility manager.

Zuzycie energii cieplnej dla potrzeb c.0. budynkéw w osiedlu Moniuszki poréwnano
w latach 1996+2004. Zatono przy tym, ze zwycie energii dla potrzeb c.o.,
na tle przeprowadzonych termomodernizacji, przedstawione zostanie jakoozal@iowa
kosztu jednostkowego ogrzania Apowierzchni aytkowej i zmiany ceny regulowanej przez
dostawe ciepta. Jako bazowe przyp dane z 1996r.

Analizujgc struktue kosztéw w osiedlu (Ryc.11) potwierdzono efekty przeprowadzonych
prac termomodernizacyjnych i stwierdzone na przestrzeni szmd lat (1996-2002)
na osiedlu Moniuszki wzrost ceny jednego gigdd energii wynidst 117 %, a koszty ogrzania
1m2 zwigkszyty sictylko 0 29,61 %. A na przestrzeni kolejnych dwoch lat (2002-2004) wzrost
ceny jednego gigatila energii wyniost 125 %, a koszty ogrzania? Imvickszyly sigjuz tylko
ook. 18 %. Jest to jeden z lepszych wynikow $gfb siedmiu osiedli Spétdzielni
Mieszkaniowej Czechéw [Sprawozdanie... 2002].

Oszczdnosci te uzyskano dzki konsekwentnej realizacji docieplezmierzajce;j
do racjonalnego gospodarowania cieptem w zasobach mieszkaniowych¢ Daldzy,
ze efekty te uzyskano mimo braku opracowania kompleksowych fizialzasileh
kredytowych, a jedynie za pompcetapowania dziafa Proces ten nadal nie zostat
zakaczony. Mana zatem oczekiwa ze przy zaplanowaniu i przeprowadzeniu
kompleksowej modernizacjiba one jeszcze wiksze.
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PODSUMOWANIE

W analizowanym systemie wielkoptytowym stwierdzono pewnezlimosci poprawy
stanu budynkéw. Naly stwierdzié ze sciany, okna i dach zabezpieczapbiekt przed
warunkami atmosferycznymi w sposob vdavy, cha: nadal niepelny pod wzgdem
termicznym.

Dotychczasowe dziatania powstrzymaly przyspieszonlegradag budynkdw,
ale wymagaj one dalszych napraw i uzupetiposzczegélnych elementow.

Przeprowadzone prace modernizacyjnegzeme byty gtéwnie z obpéniem kosztéw
eksploatacji budynkow mieszkalnych. Oparto je na, wynidsajh z kart przegldu stanu
technicznego budynku, wybidrczych dziataniach naprawczych, likaggoh niektore
problemy termiczne. Zrobionojwviele dla poprawy estetyki i zmniejszenia energochtécino
budynkéw oraz ochrongrodowiska na obszarze osiedla.

Termiczna modernizacjascian we wszystkich budynkach przeprowadzana byfa
wielokrotnie, jednak nie byla to kompleksowa termiczna modernizacja budynku.
Nie uwzgkdniono probleméw dotygzych ucieczki ciepta szczegdlnie przez mostki liniowe.

Nadal maliwe s3 pewne dziatania, ktdre przyniosialsze oszezindsci energetyczne,

a co za tym idzie — réwnidfinansowe. Upatrywiich nalery w odnawialnyctzrédtach ciepta,
ktére ostatnio coraz powszechnigj stosowane w Polsce, chgak dotgd najczsciej
w zabudowie jednorodzinnej.

Takie rozwjzania powinny b§ przyczynkiem do planowania programéw rewitalizacji

dla osiedli z prefabrykowarzabudow mieszkalg, ktorych jest w Polsce wiele.

This work was financially supported by Ministry of Science and Higher Education
in Poland within the statutory research number S19/XX/201X.
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THE EFFECTS OF CURRENT PROJECTS ON IMPROVING ENERGY PERFORMANCE
OF RESIDENTIAL BUILDINGS
VS PERSPECTIVES FOR NEW URBAN REGENERATION PROJECTS

Abstract. Managers of large housing estates whose stock consist mainly of precast concrete plate buildings of 1970ies,
due to their sheer size and technical condition far from being perfect, are especially concerned with searching for
solutions that would reduce energy consumption. The paper describes the energy saving policies in Poland and results
of pilot studies of Building Research Institute (ITB) aimed at defining optimal set of actions aimed at improving
energy performance of precast concrete plate housing. The paper investigates into the effects of projects taken
in a particular, though typical, housing estate in Lublin in order to give grounds for future actions in the field of energy
saving measures.

Key words: improving building energy performance, energy saving, urban regeneration.



