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DZIELNICA CZECHOW W LUBLINIE - GENEZA UKLADU
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StreszczenieGeneza planowania i projektowania urbanistycznego uktadu Czechgaakresu ngdzywojennego.
Na dzisiejszy uktad urbanistyczny skiadagic nie tylko opracowania dla poszczegolnych osiedli powstaj
od pocatku lat 70. XX wieku, ale rownieprzyblizony w artykule, wczaniejszy dorobek planistyczny i projektowy.

Stowa kluczowe: Lublin, Czechéw, konkursy urbanistyczne, projektowanie urbanistyczne

ZARYS HISTORII CZECHOWA

Lubelska dzielnica Czechdw jest jednnajwigkszych dzielnic miasta. Obecnie podziat
administracyjny Lublina wyodbnia Czechéw Potudniowy (osiedla: Ligkiego, Moniuszki,
Wieniawskiego, Kartowicza, Nowowiejskiego i Lemszczyzna) oraz Czechéw Poinocny
(osiedla: Chopina, Paderewskiego, Szymanowskiego, Mackiewicza, Choiny i Bursaki).

Od strony potudniowe] naturamyranic jest dolina rzeki Czechéwki. Od strony potnocnej
graniczy obecnie z terenami wsi Jakubowie Kekie i Kol. Dys — Potudnie.

W skiad Czechowa wchoglz historyczne grunty dawnych wiasiod ziemskich
i folwarkéw: Bielszczyzny, Lemszczyzny, Czechowki Gornej (wsi), Czechowa Gornego oraz
Czechowa Dolnego. Czechdw zamienni bywat nazywany CzechoWkreny te byty
wykorzystywane rolniczo jako pola uprawne. Zabudowa skupiona byta w dolinie Czechdowki,
w ktérej oprécz tk usytuowane byly stawy hodowlane. Najbardziej okazatym budynkiem
w tym rejonie, jest zachowany do dzisiaj budynek dworu rodziny Bielskich. Powstat
on najprawdopodobniej w miejscu dawnegosdiota ariaiskiego, zburzonego w czasie
zamieszek religijnych po 1600 roRWDwoér wzniesiony na skarpie nad Czechéwlghodzit
w sktad zabudowafolwarcznych i stanowit charakterystyczny punkt orientacyjny.

Drugim znacgzcym budynkiem znajdagym si¢ nad CzechOwk po stronie przysziej
dzielnicy Czechéw byto fortalicjum egajace swaj historig konca XV wieku, ufundowane
przez Piotra Koriiskiego. Kolejnymi wiécicielami byly rodziny Lubomelskich i Tartow.
Posiadiécia rodziny Tartdw byla od XVIII wieku Czechéwka Gorna, w skiad ktorej
wchodzity wowczas Wieniawa i Czechdwka Dolna, staw i rzeRad koniec XVIII wieku,
po katastrofie budowlanej zamek zagicpodupadé. Na pocatku XIX wieku byt juz tak
zrujnowany, ze na jego miejscu zbudowano parterowy dwdrokalne legendy glosity,
ze pomiedzy obydwoma siedzibami znajdowaly &iczace je lochy.

1 Bielszczyzna stanowita wiasitorodziny Bielskich od poatku XVIII wieku; za: M. Buczyski, Nazwy dzielnic
i przedmig¢ Lublina, [w:] Rocznik Lubelski, t.5, 1962, s. 261. Folwark Bielszczyzna zostahproyty
do Lublina w 1916 roku, a do 1880 nadedo gruntéw gminy Konopnica, za: Stownik Geograficzny, t. I,
Warszawa 1880, s. 216.

2 Historia dworu Bielskich nie jest do kca wyjasniona. Nosi on cechy budowli pdorenesansowej lub
wczesnobarokowej. W XIX wieku folwark nabyli Chrzanowscy, kt6rzy posiadali obiekt i resgfoimkarku
do lat 60-tych XX wieku.

3 Mazurkiewicz J., 1956, Jurydyki lubelskie, Wroctaw, s. 102, 111.

4 H. Gawarecki, Stanistaw Krzeéski, Stanistaw Krzesiski: "Dwa wraenia... czyli Lublin jakim byt w roku 1827
i jakim jest w roku 1877", Lublin 1877, s. 233.

5 Z. Sierphski, Obraz miasta Lublina, Warszawa 1839, s. 57. Autor wspomina rawaigprzed kilkudziesiciu
laty, lecz nie wiadomo w ktérem miejscu, peddy Czechéwk a Czwartkiem maty drewniany kzidtek;
stardcia zniszczal’.
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CZECHOW W OKRESIE MEDZYWOJENNYM

W 1924 roku na miejscu dawnego zamku Tartbw wzniesioniddo Mariawitow.

Po przeciwnej stronie éwczesnej ul. Drobnej (dzisiejsza Aleja Kompozytorow Polskich)
znajdowaly sj ciggle zabudowania folwarczne. W latacheddywojennych zabudowanie
folwarczne znajdowaly ei réwniez przy ulicy Bonifraterskiej (obecna Biernackiego).
Na Czechowie znajdowatyesdwie cegielnie.

W okresie mdzywojennym witadze miejskie zainteresowaly $erenami leacymi
po potnocnej stronie Lublina, dostrzegayv nich potencjat dla lokalizacji przysztej dzielnicy
mieszkaniowej. W 1925 roku Towarzystwo Urbanistéw Polskich ogtosito ogélnopolski,
otwarty Konkurs na szkic regulacyjny miasta Lublfh@bszar przysziego Czechowa
oznaczono w zatzniku graficznym jako "grunta wsi pragzonych" (Ryc. 1, 2).

W warunkach konkursu ich przeznaczenie &k jako terenéw mieszkaniowych, oraz
zabezpieczono obszar na budowzysziego szpitala centralnego. Wzdtagki Czechéwki
planowano wytyczenie daj arterii komunikacyjnej, ktéra miataby odzy¢ centrum.
Warunki konkursu wskazywaly rowri@a konieczné rozwigzania problemu coraz bardziej
zanieczyszczonej Czechowki, dopuszgzajawet maliwos¢ jej przesklepienia i zamienienia
w kolektorsciekéw, ldz oczyszczenia, regulacji i osobnego ragginia kanalizacji.

W 1926 roku do strefy intereséw miasta Lublina, wazkii z reform rolna® przylaczono
oficjalnie: Lemszczyzg¢ i Bielszczyzg, oraz Czechow i CzechowkGormg (Gmina
Konopnica). Jedynie Czechéw nzé wéwczas do skarbu fistwa, pozostate byly dobrami
prywatnym®.

Efektem konkursu byty opracowania w formie koncepcji urbanistycznych, ktére miaty
stanowi¢wytyczne dla sporglzenia planu tzw. Wielkiego Lublina (Ryc. 3). We wszystkich
trzech nagrodzonych pracach widoczne jest podobne fetaldp zagospodarowania terenéw
mieszkaniowych Czechowa, jako dzielnicy o wyrie zaznaczonej strefie centralnej,
potaczonej komunikagj obwodowy z pozostat czgscia miasta. Jednak poszczego6lni autorzy
prac odmiennie potraktowali zagadnienie kompozycji urbanistycznej. W pracy nagrodzonej
jako pierwsza E. Norwerth zaprojektowat zémie gtownej osi kompozycyjnej w kierunku
potnocno - zachodnim, twage na jej przecigiu z arteriami obwodowymi dwa place: owalny
i prostokgtny. Od placu owalnego ulice mialy rozchaflBi¢ promienicie, wytyczagc
kwartaty zabudowy. Autor drugiej nagrodzonej pracy, prof. |I. Drexler na Czechowie
zaprojektowat d& swobodny, ograniczy uktad zabudowy jednorodzinnej skupionej wokét
centralnych stref przestrzeni zielonych - lokalnych przestrzeni publicznych. Jest to bardzo
wyrazne nawiganie do idei Ebenezera Howarda - miast ogrodéw (osiedle ogrodowe).
Poprowadzone ptynnymi liniami ulice i poyziane ze sab "korytarzowo" strefy zieleni
miejskiej bardzo dobrze wpisywatyby ¢si w rozrzebiong topografe terenu.

W trzeciej nagrodzonej pracy lubelskiego architekta J. Siennickiego dominuje prélsekre
powiazania osj komunikacyjm wschéd - zachéd trzech lokalnych centrow przysztych
dzielnic. Od kadego z placéw rozchodzsie ulice promienicie.

6 APL, AmL (1918-1939), sygn. 1788

" Konkurs na szkic regulacyjny miasta Lublina, oprac.cterski, Wyd. Magistrat Miasta Lublin, 1925.
8 Ustawa z dnia 28 grudnia 1925 o wykonaniu reformy rolnej (dz. U. R. P. nr 1, poz. 1 z 1926).

° APL, PmL, sygn. 14.
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9 - dwor na Bielszczy znie

Ryc.1. Schemat podziatu gruntéw Czechowa i okolic, wg stanu na rok 1925 i wytycznych do Konkursu na Plan
Wielkiego Lublina. Rys. N. Przesmycka
Fig. 1. The scheme of the land division of Czechéw and the surrounding areas, 1925, based on the guidelines
attachment to the contest for the Great Lublin. Drawn by N. Przesmycka

Ryc. 2. Zahcznik graficzny do konkursu na Plan Wielkiego Miasta Lubliérédio: Zb. Spec. Biblioteki UMCS,
sygn. K 167/65/13
Fig. 2. The graphic attachment to The Contest on The great Lublin, source: Zb. Spec. Biblioteki UMCS, sygn.
K 167/65/13
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Ryc. 3. Prace Konkursowe. 1 - Nagroda %, 8. Norwerth, 2 - Nagroda I, prof. I. Drexler, 3 - Nagroda lll,
inz. J. Siennickizrodto: APL, AmL (1918-1939), sygn. 1787
Fig. 3 The competition entries Prize - E. Norwerth," Prize - prof. I. Drexler, '8 Prize — J. Siennicki. Source:
APL, AmL (1918-1939), sygn. 1787
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Nagrodzone prace potraktowane byly jakérédio inspiracji i wytycznych
dla sporadzanego przez Wydziat Budownictwa Magistratu m. Lublina, a od 1938 roku przez
Biuro Regulaciji i Pomiaréw, Planu Wielkiego Miasta Lublina (Ryct%4.)

W 1934 Wojewoda Lubelski w celu wsparcia drobnego budownictwa mieszkaniowego
wydat zaradzenie zobowizujace Zarad Miasta do opracowania szczeg6towego planu
zagospodarowania gruntowisawowych na ,Czechowie”.

Inwestycje budowlane na terenie Czechowa planowano z@zioa okres 2 — 3 lat.

W maju 1935 roku Ministerstwo Spraw Wegtrenych zatwierdzito opracowany przez
Zarzd Miejski w Lublinie plan zabudowania Czechowa Dolnego i plan parcelacyjny wraz
z wytyczeniem dziatek. Plan obejmowat tereny bémminio przylegle do granic
administracyjnych miasta igce w strefie jego interesow.

Przyszte tereny budowlane na Czechowie byly pozbawione infrastruktury.
Uktad komunikacyjny stanowity nieutwardzone polne drogi, ktérych przebieg uksztattowany
zostat w wyniku historycznych podziatéw pél, wiascioi topografii. Uzbrojenie terenu
w energe elektryczm inwestorzy mieli przeprowadéave wlkasnym zakresie, podobnie jak
wykonanie studni i szamb.

Do Il wojny swiatowej na terenie Czechowa powstaty dwie kolonie doméw mieszkalnych:
Czechow Gorny i Czechow Dolny. Na powierzchni okoto 3 ha zaplanowano buiedla
Towarzystwa Osiedli Robotniczych, jednak nie zostato ono zamieszkane przez robotnikow.
Mieszkaicami byli gtéwnie urzdnicy: pocztowi, wojskowi oraz emerytowani wojskowi
nizszych stopni. Wynikato to z cen nieruchaitiodziatki budowlane na Czechowie Gérnym,
(zajte przez Legionow Spoétdzieln¢ Mieszkaniowy) kosztowaty w 1937 roku ok. 50 gr za
1 m2, na Czechowie Dolnym ok. 40 gr. , obszar 4,5 ha zarezerwowala Spoéidzielnia
Legionowa, 3,1 ha przypadto w udziale Spétdzielni Podoficeréw, Legionistow i Pocztowcéw
W latach 1935 — 36 przewidywano realizacg8 doméw Spoétdzielni Podoficerskiej,

10 domow dla Spétdzielni Legionowej i 35 dla Zwku Legionistdw ma Czechowie Dolnym.
Architektura wznoszonych budynkéw nosita cechy funkcjonalnego i ekonomicznego
modernizmu. Zabudowa mieszkaniowa byla jednorodzinna labiatiza wznoszona z cegty,
czgsciowo lub weale nie podpiwniczona. Powstaly siwniez budynki drewniane.

10 Plan, w formie szeregu plandw rozwojowych opracowywany byt w latach 1929-1931. Przpaeteta byt
modyfikowany, aktualizowany i poprawiany, zgodnie ze wskazéwkami Ministerstwa Sprawgth@wnh.
Kolejne opracowania tworzone byty do wybuchu Il wojny wiatowej. N. Przesmycka, Lublin. Przeokeaia
urbanistyczne 1815-1939, Politechnika Lubelska, Lublin 2012, s. 169 - 181
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Ryc. 4. FragmerPlanu Wielkiego Miasta Lublind934, z projektem parcelacji dziatek na terenie przysztego
Czechowa
Fig. 4. Fragment dhe Plan of the Great City of LublitB34, with the project of plots parcelation on the area that
is to be Czechow

Do roku 1937 zbudowano dreglojazdows do nowej dzielnicy oraz wewtrzne ulice.
Wiadzom miasta zakato, aby na Czechowie zabudowa mieszkaniowa ,byta wykonana
w sposob racjonalny, estetyczny i dostosowany do polityki mieszkaniowej rtasta”
W czerwcu 1937 roku Komisja Regulacyjna w Lublinie zaakceptowata plan zabudowy
Czechowa Dolnego. Okileno stre¢ zabudowy ogniotrwatej wzdtuarterii komunikacyjnej
taczacej miasto ze Stawinkiem oraz drewnianej od strony wsi StawingkKbmisja zgodzita
sie réwniez na budow na tym terenie domoéw Ehiaczych? W lipcu tega roku Wojewoda
Lubelski wysgpit do Dyrekcji 1zby Rolniczej w Lublinie o wytzenie ze strefy rolnej efci
gruntéw rolnych Czechowa i uznania ich za tereny budowfane.

W latach 1937-1938 na Czechowie Gérnym powstata kolonia mieszkaniowa Spotdzielni
Legionistow, skladagca s¢ z kilkunastu budynkéw o spoéjnej architekturze.
Budynki mieszkalne zaprojektowano jako powtarzalnenidki (Ryc. 5.).

W domach znajdowaly sitrzy pokoje, tazienka, siel magazynek. Kondygnacja parteru
zbudowana byta jako murowana, nagscza budynku znajdowaty sidrewniane nadbudowki.
Nalezy podkréli¢, ze byto to jedyne w Lublinie osiedle z okreswdaywojennego, ktérego
architektug zaprojektowano jako spgjn powtarzalp. Do dnia dzisiejszego budynki nie
zachowaly swojego oryginalnego charakteru. Wznoszenie budynkéw mieszkalnych na terenie
Czechowa Gérnego i Dolnego trwato do 1939 roku.

1 APL, UWL WKB, sygn. 3336, s. 48.

12 Spéidzielnia Legionistow domagata sihozliwosci budowy domdéw wolnostggych oraz wysipita z préba
o0 mazliwos¢ budowy doméw drewnianych olddonych cegt ,wobec tegoze 4 czlonkowie spétdzielni nabylizu
drzewo na domy”.

13 Przesmycka N., 2012, Lublin..., op. cit.
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Ryc. 5. Kolonia Legionistéw na Czechowie ul. Michata Wéjtowicza, fotografia z lat 30-tych XX wieldio:
ZasoOb Qrodka Brama Grodzka Teatr NN, Kolekcja Jolanty i Wojciecha Jurkiewiczéw
Fig. 5. The Colony of the Legionnaires in Czechdw, Michat Wéjtowicz Str. Photo from 30ties. ot XX cent. Source:
Zas6b Qrodka Brama Grodzka Teatr NN, the collection of Jolanta and Wojciech Jurkiewicz

Duze zainteresowanie wzbudzat $mdd potencjalnych spoétdzielcow rowaieteren
Lemszczyzn¥f, lezacy w bliskim sgiedztwie centrum miasta. Zgodnie z Planem Wielkiego
Miasta Lublina przeznaczony byt on pod zabugomieszkaniow. Dobra lokalizacja
w ssiedztwie centrum miasta dawata #fwos¢ szybkiej zabudowy oraz tatwego
doprowadzenia mediow: wody, kanalizacji i elektrycmidpo dokaczeniu budowy ulicy
Prusa).

O nabycie obszaru o pow. ok. 18 ha, gotoych przy obecnej ul Pétnocnej, Bonifraterskiej
i Obywatelskiej, wysfpit Bank Gospodarstwa Krajowego, dziatajjako przedstawiciel
skarbu pastwa. Tereny te stanowity €& gruntu folwarku Lemszczyzna najeego
do rodziny Kleniewskick. Skarb Pagtwa nabyt obszar 19 ha w 1936 roku, w celu
zorganizowania tam ,wzorowego osiedla mieszkaniowego”.

Sprave budowy osiedla mieszkaniowego poddat jednak atpliwos¢ Prezydent Miasta
Lublina, ktory proponowat na tym terenie, budowowoczesnego szpitala klinicznego,
spetniajcego ro¢ lecznictwa dla nowopowstgjego COP, oraz dla potrzeb Akademii
Medycznej (w zwigku z projektem Departamentu Sanitarnego otworzenia w Lublinie
Akademii Medycyny gdowejfs. W lutym 1937 BGK w Warszawie powierzyt
inz. arch. Adamowi Paprockiemu opracowanie planu zabudowania teréstwpaego
.Lemszczyzna®. W lutym 1938 roku, Prezydent wyptt do Dyrekcji BGK z prgba
0 odsprzedanie tych terenéw Zgdewi Miasta, ale otrzymat negatywodpowied zaréwno
z BGK jak i Ministerstwa Skarbu i Ministerstwa Spraw Wetwmnych.

Do Il wojny swiatowe]j wykonano jedynie ezciowg parcelag terenéw na cele
mieszkaniowe - budownictwa jednorodzinnego. Byla one prowadzona w sposéb racjonalny,
uwzgledniajac topografg terenu. Wybuch wojny przerwat prace projektowe i do planowanych

149 kwietnia 1935 roku Zwzek Pracownikéw Poczty, Telegrafow i Telefondéw w Lublinie przekazat dedurz
Wojewddzkiego wykaz cztonkdw spoétdzielni reflekitych na zakup dziatek budowlanych i budaomow
na terenie projektowanego zabudowania folwarku ,Lemszczyzna”, APL, UWL WKB, sygn. 3337.

15 Komisja Komitetu Rozbudowy Lublina, wydata pozytyepinie o celowéci prowadzenia na tym terenie akji
budowlanej, APL, UWL WKB, sygn. 3337.

16 W pismie z dnia 2 czerwca 1938 roku skierowanym do Ministra Spraw \atexmych i Ministra Skarbu.

7 APL, UWL WKB sygn. 3337.
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inwestycji mieszkaniowych nie doszto. Pomyst prezydenta o lokalizacji w p6tnoacgiej cz
miasta szpitala przetrwat wajnNa terenach dawnej Lemszczyzny powstaty budynki klinik
medycznych Pastwowego Szpitala Klinicznego nr 4.

Po 1944 roku w terenowym, lubelskim oddziale Centralnego Biura Projektow
Architektonicznych i Budowlanych trwaly prace nad kolejnymi opracowaniami
urbanistycznymi.

W 1948 roku powstato opracowanie w skali 1:10.000, zatytutowarisin - funkcjonalny
podziat terenyRyc. 6.). W dé¢ szkicowy spos6b ukazuje on ogdlny projekt rozmieszczenia
stref funkcjonalnych i uktadu komunikacji w nd@@e, stosunkowo widocznie kontyngaj
przedwojena mysl urbanistyczg. Na terenie Czechowa zaprojektowano dwa prasbek
place, jako strefy centralne przysziychesd dzielnicy, odnosx si do ukiladu
urbanistycznego  wynikagego z  przedwojennego  rozparcelowania  dziatek.
Bezparednio do placow przylegajtereny przeznaczone pod budownictwoytagzzndgci
publicznej. Wzdta Czechéwki przebiega trasa komunikacyjna élkmea jako "droga
pierwszej kategorii zewetrznej". Uktad komunikacji w olgbie Czechowa nawkuje
do wytycznych z przedwojennego Planu Wielkiego Lublina.

W kolejnych latach podégie planistyczne ulegto dym zmianom. Prawdopodobnie
wiazato si¢to z koniecznécig dostosowywania powstgjych planéw do wskazowek i uwag
Kolegium Urbanistycznego, a wszystkie decyzje datyezurbanistyki zgodnie z zasadami
centralizmu socjalistycznego powotywane byty w stolicy. Socrealistyczny rozmach wkroczyt
do projektowania urbanistycznego, owagupowymi planami miast i osiedli. W 1950 roku
zostat opracowany przez znanelytelskiego architekta Tadeusza Witkowskiego projekt
urbanistyczny pt.:Lublin - ogélny plan zagospodarowania przestrzennego ¢pngt
Dzielnica Pétnocna. Podziat terendw i komunikacja, Zielesrodki mieszkaniowe, oraz
wstpny podziat strefowyRyc. 7.}%. Nowe podejcie widoczne jest w wielu aspektach:
dzielnicc okala linia kolejowa, z dworcem usytuowanym na Zakeniu gtdwnej osi
kompozycyjnej uktadu, biegeej w kierunku pétnoc - potudnie, jako przezimie ulicy
Trzeciego Maja. ® t3 wyznaczaj dwa prostoktne place i réwnolegte ulice, otoczone
budynkami ayteczndci publicznej. Bezp&rednio z nimi gsiaduje zabudowa kwartatowa
okreslona w legendzie planu jako "mieszkalna wysoka - 4 kondygnacje".
Kwartaly map ksztatt prostojtow z wewrtrznymi zielonymi dziedZicami. Zabudowa
mieszkalna niska - 2 kondygnacyjna zostata ugdrgbna jedynie tam, gdziejlustniata, oraz
w zachodniej cgci terenu. Zaprojektowane przez Witkowskiego place miahyé wiarakter
reprezentacyjny, o czy§wiadcz zaznaczone schematycznie pomniki usytuowarseauku,
podkreilajgce jeszcze bardziej osie symetrii. W tym projekciezmao po raz pierwszy
dopatrzé sie cech urbanistyki socrealistycznej przysztej Dzielnicy Poinocnej - Czechowa.

18 Archiwum Miejskiej Pracowni Urbanistycznej UM Lublin.
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Ryc. 6 Lublin. Funkcjonalny Podziat terenu - projekragment opracowania z 1948 roku. Wi&sridM Lublin.
Fig. 6. Lublin. The functional division of the arderagment opracowania z 1948 roku. Prioprety of UM Lublin.

Ryc. 7.Lublin - ogdlny plan zagospodarowania przestrzennegogpwgt Dzielnica Pétnocna. Podziat terenéw
i komunikacja, zielg osrodki mieszkaniowe, oraz wphy podziat strefowyautorstwa T. Witkowskiego, 1950.
Wiasnag¢ UM Lublin.
Fig. 7.Lublin — the preliminary master plan. The Northtern District. Land allocation, transportation, greenery,
housing and general zoning. author T. Witkowski, 1950. Prioprety of UM Lublin.

W pierwszym ukéczonym po Il wojnieswiatowej ogdélnym planie zagospodarowania
przestrzennego Lublina opracowanym w 1954 roku zrmao zauwayé dazenie
do zgeometryzowania przysziego ukladu urbanistycznego projektowanej dzielnicy,
najprawdopodobniej wzorowany na planie z 1950 ¥oKw planie nie pojawia sijednak
obwodowa linia kolejowa. Gtéwnasdkomunikacyjna dzielnicy, ktdrej towarzyszyniata
zielea stanowi¢ miata przedtuenie ulicy Trzeciego Maja w kierunku poétnocnym.

19 Plan opracowano w nowo powotanej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej. Ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina, 1954, wigsridM Lublin.
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Wzdhuz niej zaplanowano realizacgwartej, wyszej zabudowy o charaktergedmiejskim

o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych.s Qrzyzuje st z artery komunikacyjn
(obwodowy)?°, ktéra w rejonie Czechowa poprowadzona zostala prostolee

co podkrélato formalny charakter centralnej osi. Tereny zabudowy mieszkaniowej
rozdzielone zostaly dymi obszarami zieleni rekreacyjnej, ktogeay¢ miaty centralg czes$é¢
dzielnicy z rekreacyjnymi terenami parkowymi zaplanowanymi wzdfDzechéwki.

W centrum dzielnicy zaplanowano tereny sportowe (stadion). Web@brCzechowa
zaprojektowano zricowane rodzaje zabudowy.

Dwa lata péniej zmienity s¢ uwarunkowania spoteczno-gospodarcze wyroste na fali
krytyki niezréwnowaonego rozwoju w okresie realizacji 6-letniego planu gospodarczego.
W 1956 roku podjto opracowywanie nhowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina, "z docelow wizja w okresie kierunkowym, a w zakresie programu z wyldieniem
etapu 1965 roku oraz perspektywy 1980R6wniez ten plan wskazywat tereny Czechowa
jako przyszite dzielnice mieszkaniowe, jednak w ogélnym zarysie ksztattowaniktadu
zabudowy i komunikacji it si¢ przede wszystkim wksz elastycznécia
(plan kierunkowy) oraz dostosowaniem do warunkéw naturalnych. Ustalenia planu etaty si
podstawy do udzielenia wytycznych urbanistycznych dla konkursu na projekt dzielnicy
Czechow w 1965 roku.

W 1965 roku Oddziat Lubelski SARP wypit do Prezydium MRN w Lublinie
Z propozycy zorganizowania konkursu zamktggo na projekt zagospodarowania terenow
dzielnicy Czechéw. Do udziatu w konkursie zaproszono pracownie z Krakowa, Wybyze
Wroctawia, dwie z Katowic i trzy z Lublina. Zakres opracowania obejmomwet obszar
okoto 330 ha, bez wyraie okr&lonych granic. Wytyczne urbanistyczne wskazywaty
minimalne i maksymalne granice opracowania, obhpwijce powigania komunikacyjne,
ciggi zieleni oraz ogoélne wskazanie postulowanego przebiegu tras komunikacyjnych.
Zaplanowano budogvmieszka dla 40.000 mieszk&dw (+-10%). W wytycznych konkursu
nie okrdélono struktury mieszka ani procentu zabudowy wysokiej. Zabudowa miata
przebiega etapami.

Konkurs przyniést rezultaty w formie koncepcji zagospodarowania terenu
uwzgledniajgcych szczegéln topografe dzielnicy. Nie przyznano pierwszej nagrody,

a za najlepiej spelniggg zatazenia konkursu uznano praar 2 (Ryc. 8.), ktéra zdobyta
pierwsze wyranienie (zespot autorski z Krakowa, architekci: Leszek Filar, Zuzanna Perchal-
Filar, Czestaw Gawor, Jerzy Pilitowski, komunikacja iHenryk Cia¢ka, uzbrojenie terenu:
inzynierowie Jan Wydro i Stanistaw Kudzietka). Rragpisano jako trafnie rozwijaga
decyzje planu ogélnego. Podkiano ,czytelny uktad tras komunikacyjnych iagdw
pieszych, bardzo dofpr lokalizacg i ekspozygi osrodka ustugowego. Prawidtowy

i zharmonizowany z warunkami naturalnymi podziat na jednostki przestrzenne nwywa
indywidualnym charakterze. Uklad zabudowy podkrezaréwno walory krajobrazu,

jak i struktue dzielnicy” 23

20 Ulica obwodowa ta przebiegadiata od skrzgowania z artegi wzdiuz Czechdwki, jako przedienie ulicy
Dhlugosza, przez Czchéw do przedtuia ulicy Lubartowskiej, zamykgj trym samym obszar zabudowany
po poéinocnej stronie miasta.

21 Furgat E., Ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego m. Lublina z 1959 roku, [w:] Lubelska Pracownia
Urbanistyczna 1955-2005, Lublin 2005.

22K, Majewski, Dzielnica mieszkaniowa Czechow w Lublinie. Konkurs zagtk@ARP nr 424, Architektura,
10 (287)/1971, s. 378

Z Ibid. s. 380
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Ryc. 8. Wyrénienie | — model konkursowy. Rep. Za: Architektura, 10 (287)/1971, s. 380
Fig. 8. The First Special mention - a contest model Rep. from: Architectura, 10 (287)/1971, p. 380
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Ryc. 9. Plansza kompozycyjna oraz model, nagroda Il, Rep. Za: Architektura, 10 (287)/1971, s. 379
Fig. 9. Urban composition board and the model, The Second Prize, Rep. Za: Architektura, 10 (287)/1971, p. 379
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Do pierwszego etapu realizacji budynkéw mieszkaniowych przewidziano system OWT.
Byt to najpopularniejszy w kraju system w latach 70-tych. Oprécz niego na Czchowie
zrealizowano budynki wielkiego bloku WHL z regionalnym dla Lubelszczyzny
rozwigzaniemscian ostonowych ze Scalonych Elementéw Gazobetonditych

Wyniki konkursu zostaly uwzgtinione w ogélnym planie zagospodarowania
przestrzennego Lublina z 1969 roku. Na Czechowie zaprojektowana zostalzznigt
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzggm zapleczem ustugowym
(o charakterze lokalnym, dzielnicowym) i zielonymi terenami rekreacyjnymi. W potudniowo-
wschodniej cgsci Czechowa wyznaczono obszar dla jednej z czteregstywawych uczelni
- Akademii Medycznej. Miejscowy Plan Szczegétowy Czechowa zostat uchwalony w dniu 13
grudnia 1972 roku zagdzeniem Prezydenta Miasta Lublin pod numerem /U/119/316/72/72.

"Spotdzielnia Mieszkaniowa Czechéw w Lublinie" zostata powotana 12 listopada 1974
roku. Prezesem zostat StanistaXaczek (prezes Spoidzielni Mieszkaniowej "Motor").
Obszar dzielnicy zostat podzielony na siedem osiedli. W latach 1975-80 przewidywano
zbudowanie 13-tu tysty mieszka w tzw. starych i nowych normatywach powierzchni
uzytkowej oraz w kategoriach od M-1 do M-7. Przewidywana powierzchnia ustugowa miata
wynosié okoto 186 tys. rh2®

Jako pierwsze powstalo osiedle ,B” ", roboczo zwane "tany" (dzisiejsze osiedle
im. Stanistawa Moniuszki). W marcu 1975 roku Lubelskie Przbdsistwo Budowlane
rozpoczto prace budowlane. W blokach mieszkalnych o wysokod 5 do 11 kondygnaciji,
miescito sie 1593 mieszk&, co miato stanowi baz dla ok. 6500 oséb, czyli zapewni
realizacg potowy zamierzonego planu. Rokgmiej dokonano rozdziatu mieszkd'w oparciu
0 nowy polityke mieszkaniow paistwa, kt6a okreslato hasto "mieszkanie dla dobrych
pracownikéw uspotecznionych zakladéw pracy". Mieszkania rozdzielano na poziomie
wojewodzkim, wraz z Zasgdem WSM. W 1975 roku na mieszkanie w Spotdzielni "Czechow"
oczekiwato 1278 robotnikéw, 1853 pracownikéw umystowych, 137 emerytdéw i rencistow,
165 przedstawicieli studiggej i uczcej sic mtodziezy oraz 294 czitonkéw okéeanych
mianem pozostali. Przydziat mieszka pierwszym roku przewidywat ich rozdziat wedtug
nastpujacego klucza: 130 mieszkaprzeznaczono na wykwaterowania inwestycyjne
i kadrowe Urzdu Miejskiego, 84 - oddano jako budownictwo zaktadowe, 150 miészka
przekazano do sprzeda(za dolary) Biuru Handlu Zagranicznego "Locum", a 62 mieszkania
planowano rozdzieli migdzy cztonkéw Spoétdzielni. Pozostate stanowity rezetiv
W padzierniku 1975 roku Lubelskie Przeelsiorstwo Budownictwa Mieszkaniowego
rozpoczto budowe kolejnego osiedla Czechowa Osiedla im. Henryka Wieniawskiego.

Po czterech latach Spétdzielnia Mieszkaniowa "Czechéw" skiadata icciu osiedli:
Moniuszki, Wieniawskiego, Lipiskiego, Chopina i Szymanowskiego, fczokoto 24 ty.
Mieszkaicow. Autorami projektéw architektonicznych osiedli Moniuszki, Wieniawskiego
i Lipinskiego byli Rita i Tadeusz Nowakowsg€yOsiedle Chopina powstato wedtug projektu
Bogdana Jezierskiego. Osiedle Szymanowskiego i Paderewskiego zaprojektowat arch.
Andrzej Lis. Osiedle Kartowicza - ostatnie osiedle wchgadzw sktad dzielnicy Czechéw,
zaprojektowat arch. Stanistaw Machnik.

24 Ostaiska A., Problemy rewitalizacji prefabrykowanej zabudowy mieszkaniowej na przyktadzie osiedla im. St.
Moniuszki w Lublinie, Budownictwo i Architektura, nr 4 (2009), s. 85-104.

% Katalog Opracow@Planistycznych, w: Lubelska Pracownia Urbanistyczna 1955-2005, Lublin 2005, s. 135.

26 http://www.sm-czechow.lublin. pl/index.php/o-spoldzielni/historia

27 Ibid.

28 Przy projektowaniu osiedla Moniuszki wspdipraca Janusgia.
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THE CZECHOW DISTRICT IN LUBLIN — THE GENESIS OF URBAN
PLAN

Summary.

The genesis of planning and urban design of the Czechoéw district in Lublin dates back to the interwar period.
The present urban layout consists of not only the development of individual estates formed from the early 70s,
but also of planning and design from earlier period which are described in the paper.
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