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PIEKNO I ENERGIA
—~DOSWIADCZENIA Z ARCHITEKTONICZNEJ
PRAKTYKI PROJEKTOWEJ W POLSCE

Abstract: Beauty and Energy — Experiences from Architectural Project Practice in Po-
land. In the article the question about the issue of beauty and energy in Polish architecture is
considered in the context of experience in the design of buildings and housing estates collec-
ted in the last twenty years by the Warsaw studio Grupa 5 Architekci. The conceptual, urban
and architectural assumptions are illustrated by three examples representative of different,
key problem issues.

Keywords: Housing architecture in Poland, housing estates.

1. Piekno i energia w architekturze

Pytanie o pickno i energie w architekturze polskiej ostatniego ¢wieréwiecza nie
pozwala na prosta odpowiedz. Dynamicznie zmieniajace si¢ w tym okresie neolibe-
ralne uwarunkowania inwestycyjne oraz tendencje gléwnych nurtéow architektonicz-
nych zmusity architektow do rozwoju nowych taktyk i strategii projektowo-bizneso-
wych!. Osiggnigte dzigki nim rezultaty sg dyskusyjne, szczegolnie gdy nadal uznaje
si¢ za aktualny poglad Aalto z lat 30. The ultimate goal of the architect... is to create
a paradise. Every house, every product of architecture... should be a fruit of our en-
deavour to build an earthly paradise for people [Aalto et al. 2014].

W dobie globalizacji, przenikajacej si¢ wielokulturowosci i postmodernistyczne;j
zgody na indywidualizacje, doszto do zatarcia si¢ jasnych kryteriow oceny w sztuce
i architekturze, a tym bardziej urbanistyce miast. Zadanie tworzenie pickna jako rodza-
ju harmonii przestrzennej, ujete zostato w 1977 r. przez Ch. Alexandra w swoisty urba-

' O problematyce pigkna i wyzwan projektowania architektonicznego u progu XXI w. pisato
wielu wspolczesnych teoretykow architektury, m.in. E. Kurytowicz w eseju Miasto jako przedmiot
badan architektury [Kurylowicz 2008].
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nistyczny jezyk wzorow [Alexander 2008]. Przyjmuje on zalozenie, ze pigkno odczu-
wane jest wowczas, gdy cztowiek osobiscie, z zastosowaniem odpowiednich wzorcow,
projektuje swoje otoczenie, gdy tworzy form¢ wynikajacg z tresci jego zycia.

W tym samym czasie wymierna kwestia efektywnosci funkcjonalnej charakte-
ryzujaca architekture modernistyczng niemal przez caty XX wiek stata si¢ w dzisiej-
szych czasach pojeciem kluczowym dzieki stowu energia®. Jest ono kluczem oceny,
pojeciem motywujacym projektantow do coraz glebszych badan, poszukiwan no-
wych rozwigzan zaréwno technologicznych, jak i estetycznych. W ten sposob energia
jako pojecie wielokrotnie ztozone wptywa na podniesienie jakosci architektonicznej
nowych obiektow, a tym samym na poziom $wiadomie ksztalttowanego, przyjaznego
otoczenia zycia cztowieka. W poszerzajacej si¢ z roku na rok grupie §wiadomych eko-
logicznie 0sob, do ktorych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim elity naukowe, definicje
pigkna niemal utozsamia si¢ dzi$ z pojgciem energooszczednosci 1 zrownowazonym
rozwojem. W ten sposob oba pojecia pigkno 1 energia splotty si¢ we wspotczesnym
rozumieniu gtownego celu pracy architekta.

2. Prezentacja trzech realizacji zespolow mieszkaniowych
w Warszawie

2.1. Zmieniajacy si¢ kontekst — Osiedle Strumykowa,
Warszawa — Bialoleka (2000 r.)

Osiedle powstalo jako nowa urbanizacja na tzw. surowym korzeniu, w dalekiej
dzielnicy Warszawy — Bialotgka. Wizja lokalna w terenie u§wiadomita projektantom
fakt, ze decyzja o warunkach zabudowy wydana zostala dla nieruchomosci obej-
mujacej teren taki przy gospodarstwie rolnym potoznym w bezposrednim sgsiedz-
twie intensywnie rozwijajacego si¢ terenu mieszkaniowego. Inwentaryzacja zieleni
podobna byla do mapy obszaru lesnego. Genius loci miejsca okreslato kilka mto-
dych, lecz poteznych dgbow oraz ciek wodny przeptywajacy przez teren, od ktorego
wzigla nazwe ul. Strumykowa. Realizujgc ambitny program inwestycyjny dewelope-
ra mieszkaniowego oczekujacego uzyskania maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
stworzono koncepcj¢ pozwalajacg na wpisanie zatozenia w kontekst miejsca okreslo-
ny wartosciowymi elementami krajobrazu (fot. 1; ryc. 1).

2 Ciekawy przyczynek do aktualnej dyskusji wokot definicji pickna we wspotczesnej architek-
turze i urbanistyce w konteks$cie dziedzictwa modernizmu odnalez¢ mozna w zbiorze monograficznym
Studia KPZK, t. CLXXX [Kostrzewska, Rembarz 2017]. Jego redaktorki proponuja przeanalizowanie
wartosci z migdzywojennej tradycji architektonicznej i urbanistycznej i odczytanie ich w nowym kon-
tekécie dzisiejszej Polski [ibidem]. Z. Maékéw opisujac przedsiewzigcie Nowe Zerniki omija stowo
pickno opisujac je przez proces na rzecz stworzenia zrownowazonego srodowiska zamieszkania w par-
tycypacyjnym wysitku $wiadomych tworcow [Mackow 2017]. Podobnie czyni J. Erbel wypowiadajac
si¢ o inicjatywie spotecznej dzielnicy mieszkaniowej dla miasta stotecznego Warszawa [Erbel 2017].
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Fot. 1. i Ryc. 1. Koncepcja osiedla mieszkaniowego Strumykowa, 2000
Zrodio: Materiaty wiasne, Grupa 5 Architekei (fot. 1-6).

Projekt wykonany zostat na podstawie decyzji o warunkach zabudowy umozli-
wiajacej zbudowanie niskobudzetowego osiedla w zabudowie $sredniowysokiej. Jego
kompozycja urbanistyczna oparta zostala na 6 kwartatach zabudowy, kazdy z nich
w ksztalcie litery C, otwartej ku potudniu lub zachodowi, w taki sposob, aby umoz-
liwi¢ jak najlepsza operacje stoneczng wewnatrz dziedzincow. Zastosowano budynki
3, 4 1 5-klatkowe.

Kregostupem osiedla jest przebiegajaca w poprzek zatozenia ulica Strumykowa
— ulica miejska klasy drogi lokalnej. Dopetnia ja cigg komunikacji kotowej i pieszej
biegnacy don prostopadle. Jest to wewngtrzna ulica w ksztalcie petli z miejscami
parkingowymi zlokalizowana w uktadzie wschod-zachod. W ten sposob powstata
strefa publiczna osiedla. Wnetrza kwartalow — dziedzince wyposazone w dojscia do
klatek oraz place zabaw tworzg strefe potpubliczng, dostepna dla mieszkancow da-
nego kwartatu osiedla.

Inwestycja zaprojektowana zostata w sposob umozlwiajacy jej realizacje eta-
pami. Byt to wymog inwestora zaktadajacego realizacje 30000 m? PUM?, na 6wcze-
snych obrzezach warszawskiej Biatoteki. Z punktu widzenia rynku sprzedazy miesz-
kan wymagato to podziatu na 3 kolejne etapy, kazdy z nich po ok. 10000 m? PUM.

Ciekawe jest obserwowanie osiedla Strumykowa 2000 w czasie. Skala osiedla
na przestrzeni 17 lat w kontekscie rozwoju sasiedztwa ulegta catkowitemu przeobra-
zeniu®. Projektujac osiedle na skraju lasu, a wtasciwie realizowano je w trakcie, gdy
po gestym mtodym zagajniku nie pozostat §lad, a na terenie trwala budowa innych
inwestycji mieszkaniowych. Dwie dekady od powstania osiedla krajobraz jest nie do
poznania. Trudno odnalez¢ kontekst projektu osiedla wsrdd wielu wigkszych zespo-
16w mieszkaniowych, w srodku nowo powstatej dzielnicy.

Z perspektywy kilkunastu lat, majac doswiadczenie z realizacji wielu innych,
kolejnych osiedli mieszkaniowych powstatych w pracowni architektonicznej Grupa
5 Architekci mozna oceni¢ projekt Strumykowa 2000, wskazujac jego wady 1 zalety.

3 PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkania.

4 Krytycznie o rozwoju przestrzennym Biatot¢ki w ostatnich 20 dekadach, z punktu widzenia
osoby nie zwigzanej z rzeczywistoscig projektowo-inwestycyjng pisze socjolog J. Kusiak w ksigzce
Chaos Warszawa [Kusiak 2018].
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Wsrod zalet niewatpliwe znajduje si¢ dostosowanie skali osiedla do skali cztowieka,
zastosowanie wentylacji grawitacyjnej, dlugie negocjacje z inwestorem, aby nie ule-
ga¢ zbyt dalekiej optymalizacji i pozostawi¢ okna drewniane, okladziny drewniane
elewacji w czesci loggii. Krytyczna ocena tej realizacji dotyczy¢ moze btedu pole-
gajacego na dopuszczeniu, aby dwa z szeéciu dziedzincow mieszkaniowych staty sie
parkingiem samochodowym. Wydaje si¢ tez, ze nalezato unikac przekroczenia liczby
mieszkan w jednym kwartale powyzej 100 jednostek.

Ulica Strumykowa, znajdujaca si¢ na wschodnich obrzezach miasta jest czg-
sto pierwszym miejscem zamieszkania dla przybyszy do Warszawy z tzw. Sciany
wschodniej. Wychodzac z tego zatozenia ma spetni¢ podstawowe zadania: by¢ do-
stepnym, bezpiecznym i relatywnie niedrogim miejscem do mieszkania. Dzi$ zespot
Strumykowa wydaje si¢ spetniaé¢ te oczekiwania. Prosty uktad klatkowy, dostep-
no$¢ kwartatow zabudowy od strony zielonych dziedzincow i zorientowanie czg$ci
dziennych mieszkan przede wszystkim od strony potudniowej i zachodniej spetniajg
warunki miejsca przystepnego. Dogodna komunikacja miejska w bliskiej okolicy,
przestrzen zielonych dziedzincow oraz sasiedztwo strumyka i potozonego przy nim
parku okalajgcego osiedle powoduje, ze przestrzen publiczna najblizszego otoczenia
zapewnia wysoki standard zycia, codziennego funkcjonowania w obrgbie dzielnicy.

2.2. Cze$¢ wielkoskalowego zalozenia prywatnego
— Miasteczko Wilanéw, Warszawa (2005 r.)

W ramach zatozenia urbanistycznego Miasteczko Wilanow, ktérego koncepcja
polegata na stworzeniu tradycyjnej kwartatowej struktury dzielnicy mieszkaniowej
na terenach Pol Wilanowskich, Grupa 5 Architekci wykonata projekt dwoch kwarta-
16w o tacznej powierzchni 20000 m? PUM.

Ideg projektu byto stworzenie dwoch powigzanych ze sobg kwartatow, jednego
w standardzie wysokim, lezacego wzdluz kanatu wodnego, a drugiego o standardzie
sredniowysokim, potozonego na przylegtej dziatce, lecz w glebi osiedla. Projekt opar-
ty zostat na obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowa w formie zamknigtego kwartatu daje jasng zasad¢ rozdziatu i stre-
fowania przestrzeni. Ulice okalajg kwartaty, wyznaczajg teren wewngtrzny osiedla.
Glowne elementy kompozycyjne to dwa kwartaty oddzielone od siebie zielonym pa-
sazem, spi¢te przestrzenig potpubliczng w petli przechodzacej przez zielone dziedzin-
ce wewngtrzne. Mozliwo$¢ etapowania inwestycji, z ktorej inwestor nie skorzystat,
mogla by¢ prowadzona w formie realizacji dwoch kolejnych kwartatow zabudowy.

Wsrod zastosowanych z zatozenia zasad sprzyjajacych tworzeniu dobrej jakosci
zycia bylo ulozenie mieszkan w sposob zapewniajacy dobre do$wietlenie i wentylo-
wanie mieszkan (utozenie na przestrzal lub naroznikowo). Mieszkania zwigkszaty
swoja wielkos¢ ku najwyzszej kondygnacji, odpowiadajac potrzebom komercjaliza-
cji mieszkan, z ktorych najdrozsze znajduja si¢ na najwyzszej kondygnacji budynku
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ze wzgledu na najlepsze doswietlenie, najszerszy widok oraz mozliwos$¢ korzystania
z tarasu na dachu.

Kwartat o standardzie wysokim wyrozniat si¢ jakos$cig materiatow wykoncze-
niowych zastosowanych przy jego budowie. Wszystkie elewacje zewngtrzne w for-
mie $ciany trojwarstwowej wykonczone zostaty oktadzing kamienng z piaskowca.
Podobnie hole windowe wykonczone zostaly oktadzinami kamiennymi, drewnia-
nymi, sufity z onyksu podswietlone od gory dodawatly splendoru rozlegtym holom
wejsciowym. Jednoczesnie skale osiedla uksztattowaty budynki mieszkalne 4-5-kon-
dygnacyjne do 15 m wysokosci trzymajace w pierzei skalg cztowieka. W projekcie
zastosowano duzg ilo$¢ materiatéw elewacyjnych naturalnych: z drewna i kamienia,
a balustrad zewnetrznych ze szkla.

Poddajac krytyce zespot przy ul. Sarmackiej w Miasteczku Wilandw, nalezy
zwroci¢ uwage na to, ze sprawdzit si¢ podzial stref dostgpu na osiedlu. Mimo po-
czatkowych gloséw negatywnych ze strony mieszkancow, zastosowane rozwigzanie
pozostawia przestrzen wewnetrzng dwoch dziedzincow kwartatowych powigzang
ze sobg dla kilku réznych wspolnot mieszkaniowych, kreujac narastanie intymnosci
przy wkraczaniu w glab zespotu. Skala osiedla 4-5 kondygnacji okazata si¢ przyjazna
dla mieszkancow (ryc. 2; fot. 2 1 3).

Analizujac najblizsze otoczenie osiedla nalezy stwierdzi¢, ze poczatkowo na
terenie Miasteczka Wilanoéw brakowato infrastruktury publicznej. Poza budynkami
mieszkaniowymi i prowadzgcymi don drogami Miasteczko bylo puste. Brakowato

Ryc. 2. Plan zagospodarowania kwartatu przy ul. Sarmackiej w Miasteczku Wilanow,
Warszawa, 2004

Zrodto: Materiaty wiasne, Grupa 5 Architekci (ryc. 2-6).
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Fot. 2.1 3. Architektura kwartatu zabudowy przy ul. Sarmackiej w Miasteczku Wilanow,
Warszawa, 2004

sklepow, ustug lokalnych szkot, przedszkoli. Budowa jedynego budynku ustugowego
— nowego ratusza dzielnicy Wilandéw zostata na kilka lat wstrzymana. Z czasem po-
jawity sie drobne ustugi, sklepy, po czym szkota i kameralne przedszkola. Osobnym
zagadnieniem stata si¢ budowa Swiatyni Opatrznosci — nowej ikony przestrzennej
Miasteczka. Kontrowersje dotyczace zardwno skali obiektu, jak i sposobu wytonienia
zwycieskiej pracy konkursowej, a nastgpnie realizacji innego projektu potozyty sie
cieniem na postrzeganiu Swiatyni. Parafianie zyskali jednak potrzebne miejsce kultu
wraz z prestizowa instytucja, jaka jest Instytut Jana Pawta II dysponujacy rozlegtym
parkingiem. Skala kosciota, jednak nieadekwatna, jest nadal zbyt monumentalna
w stosunku do otoczenia, mimo trwania na terenie Miasteczka Wilanow procesu
budowlanego, skutkujacego powstawaniem nowych kwartatéw mieszkaniowych,

2.3. Fragment nowej dzielnicy
— Osiedle mieszkaniowe na Siekierkach w Warszawie® (2008 r.)

Urbanistyczno-architektoniczna koncepcja przestrzenna powstata na podsta-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego® z 2000 r., na zlecenie fir-
my Budimex Nieruchomosci. Przeprowadzita ona w 2008 r. zamknigty, realizacyjny
konkurs inwestorski na koncepcj¢ nowego’ zatozenia mieszkaniowego na Siekier-
kach w Warszawie Gtowna. nagrod¢ otrzymato konsorcjum firm: pracownia Grupa
5 Architekci (urbanistyka — dr G. Rembarz WAPG) oraz Pracownia A90 z Warszawy.
Zakres opracowania obejmowat wykonanie koncepcji urbanistycznej osiedla miesz-
kaniowego obejmujaca czes¢ architektoniczng zabudowy wybranych dwoch kwar-

5 [www.grupa5.com.pl/projekty/budynki-mieszkalne/siekierkowska].

¢ Uchwalta Nr 496/XXXVI/2000 Rady Gminy Warszawa — Centrum z 28 sierpnia 2000 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Bartyckiej.

7 Budimex Nieruchomosci sp. z 0.0., 2008, Konkurs inwestorski zamknigty ,,na wykonanie
koncepcji urbanistycznej osiedla mieszkaniowego w Warszawie potozonego w rejonie ul. Bluszczan-
skiej, ul. Ananasowej, trasy czerniakowskiej Bis oraz koncepcji architektonicznej zabudowy dwoch
obszaréw MW/U20 i MW/U21”.
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tatow. Lokalizacja planowanej inwestycji znajduje si¢ w Warszawie w rejonie wy-
znaczonym ulicami Bluszczanska, Ananasowa, Trasg Siekierkowskg oraz planowang
wowczas trasg tzw. Czerniakowska Bis.

Koncepcja konkursowa nie zostata jednak wdrozona. Przedtuzajace si¢ wyku-
py terenow inwestycyjnych oraz odlozenie publicznej realizacji ulicy gtownej zato-
zenia tzw. Czerniakowskiej Bis zbieglo si¢ z zatamaniem na rynku inwestycyjnym
spowodowanym kryzysem $wiatowym. Do inwestowania na tym terenie powrocono
po latach w zmienionych uwarunkowaniach rynkowo-organizacyjnych uniemozli-
wiajacych realizacje calosciowa wynikéw konkursu.

Ideg koncepcji z 2008 r. bylo wyksztatcenie spojnego przestrzennie zespotu za-
budowy o0 zréznicowanym programie uzytkowym. Odpowiadac¢ miat on ego zawartej
w planach miasta wizji stworzenia w tym miejscu nowej, wielkomiejskiej dzielnicy.
Kluczowe dla inwestora stato si¢ zaproponowanie w zatozeniu systemu, zréznico-
wanych, miejskich w charakterze przestrzeni publicznych dopetnionych uktadem
kameralnych przestrzeni potpublicznych i prywatnych. Innowacja bylo uzyskanie
elastycznosci wyboru kolejnosci realizacji etapéw inwestycyjnych, z jednoczesnym
utrzymaniem wymaganych w MPZP sztywnych pierzei nowej zabudowy. Gléwnag
trudnoscig planowania urbanistycznego w rejonie Siekierek bylo to, ze obszar objgty
konkursem obejmowat zasadniczo przypadkowy fragment planu miejscowego. Gra-
nice wlasnosci terenow nie pokrywaty si¢ z liniami regulacyjnymi wyznaczanymi
przez plan miejscowy. Dodatkowo teren Budimexu pozostawat rozcigty przez miej-
skg dwupasmowa tras¢ szybkiego ruchu. Zadanie utrzymania zapisow MPZP koli-
dowato istotnie z koniczno$cia stworzenia zalozenia majacego funkcjonowaé jako
logiczna przestrzenna calo$¢, zaréwno po catkowitym zakonczeniu realizacji, jak i na
kazdym jego etapie inwestycyjnym (ryc. 3-7).

N -

Ryec. 3. Zakres konkursu architektoniczno- Ryc. 4. Wizualizacja — projekt

urbanistycznego na tle fragmentu miejscowego konkursowy Siekierkowska
planu zagospodarowania przestrzennego w Warszawie, 2012
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Wyksztatcenie cigglosci przestrzeni publicznych taczacych obie czesci osiedla
W poziomie parteru oraz w postaci zintegrowanych z nig nadziemnych ktadek pieszo-
-rowerowych stato si¢ gtownym zalozeniem urbanistycznym koncepcji. Jego przyje-
cie miato minimalizowac niekorzystne skutki rozcigcia planowanego nowego zatoze-
nia urbanistycznego na dwie jednostki, projektowang nowa, zbiorczg ulicg miejska.
Niwelacji tej narzuconej planami miejskimi cechy dzielnicy — niekorzystnej z punktu
widzenia odbioru zatozenia jako calo$ci oraz codziennej jako$ci zycia mieszkancow
stuzy¢ miata rdwniez reinterpretacja kompozycji urbanistycznej, w ktorej kluczowsa
rol¢ miaty odgrywac cztery place miejskie. Spinaty one przestrzennie gtéwne czesci
nowego zatozenia w weztowych punktach ciggdéw komunikacyjnych (punkty defor-
macji siatki ulicznej). Zaproponowano dla nich zréznicowany program funkcjonal-
no-przestrzenny, dzigki czemu uzyskaly one odpowiedni potencjat do wpisania si¢
w system ogolnomiejskich przestrzeni publicznych. Nowe wizytéwki dzielnicy i mia-
sta uzyskaly nastepujace robocze profile: (1) Plac Lampion: przy wjezdzie na osiedle
jest punktem orientacyjnym, tu znajduje si¢ przesiadkowy przystanek autobusowy
oraz kubiczny obiekt stanowigcy altang, zadaszenie, miejsce gdzie zaczyna si¢ ktad-
ka piesza taczgca nad gtdéwng ulica dwie czesci osiedla, brama stanowi jednoczesnie
bram¢ wjazdowa na osiedle; (2) Plac Centralny: w centralnej cz¢éci osiedla zbiegu
dwoch przecinajacych si¢ arterii przebiegajacych przez osiedle. Jest to plac wznosza-
cy sie do zielonej ktadki prowadzacej do placu centralnego z zachodniej czgsci osie-
dla. Przy placu znajduja si¢ ustugi; (3) Plac Miejski: u zbiegu dwoch ulic wewnatrz
osiedla — plac z ustugami oferujacy atmosfere ,,kawiarniang” stuzaca popotudniowe;,
a szczegoblnie niedzielnej rekreacji o charakterze miejskim; (4) Plac Wodny — usy-
tuowany u poéinocnego skraju terenu konkursowego, wpisujacy si¢ w uktad zieleni
rekreacyjnej przenikajacej wewnetrzng potpubliczng, mieszkalno-sgsiedzka strone
zatozenia. Podkre§leniu znaczenia placow dla kompozycji urbanistycznej stuzy row-
niez lokalizacja budynkdw ustugowych w ich sasiedztwie. Wyrdzniaja si¢ one zarow-

Ryc. 6. Wizualizacja — projekt konkursowy Siekierkowska w Warszawie, 2012
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no kubatura, jak i indywidualng architekturg, co dodatkowo staje si¢ czytelne dzigki
odpowiedniej ekspozycji w uktadzie calego osiedla (przedpole widokowe),

Wysoko$¢ zabudowy zostala zroznicowana, poczawszy od 6. kondygnacji bu-
dynki schodza do 3 kondygnacji; zréznicowanie zabudowy w zaleznosci od odlegto-
$ci od gtéwnej 1 wechodzenie w glab przestrzeni prywatnej wewnatrz kwartatow. Naj-
wigksze 1 najbardziej zwarte w formie budynki usytuowane zostaty wzdluz arterii
komunikacyjnych. Wraz z oddalaniem si¢ od ulicy zabudowa rozrzedza sig. Pierzeje
tracg swa konsekwentng zwarto$¢. Podobnie dzieje si¢ z intensywnoscig zabudowy:
mniejsza intensywno$¢ wiaze si¢ z odmiennym traktowaniem przestrzeni pomigdzy
budynkami (publicznej i prywatnej) oraz ze zréznicowaniem stosowanych materia-
low (zaréwno elewacyjnych, jak 1 wchodzacych w sktad zagospodarowania terenu).
W miejscach najbardziej odlegtych od ulicy gtéwnej zabudowa rozrzedza si¢, forma
kwartatowa ustepuje miejsca zabudowie willi miejskich, na terenie najbardziej odda-
lonym od arterii komunikacyjnej wystepuje zabudowa jednorodzinna.

W opracowanej dla zatozenia typologii budynkéw mieszkalnych uzyskano po-
Taczenie koniecznej typizacji i jednorodnosci zespotu z szerokg ofertg indywidualiza-
cji architektonicznej (np. przez ksztaltowanie fasad). Typologia obejmowata budynki:
trzy/dwuklatkowe proste, trzyklatkowe w ksztalcie litery ,,L”, trzyklatkowe z tgczni-
kiem, dwuklatkowe z tacznikiem, jednoklatkowe mate domy wielorodzinne.

Inspiracja dla ksztattowania zieleni i tworzenia wnetrz kwartatow stat sie za-
stany uklad podziatu dziatek rolno-ogrodowych czytelny na zdjeciu satelitarnym.
Roslinno$¢ uczytelnita pasmowy uktad dawnych podziatow geodezyjnych. Idea pro-
jektantéw odnos$nie do ksztaltowania zieleni miata na celu uszanowanie tej pozosta-
osci oraz wydobycie w przestrzeni osiedla dwoch, ledwo juz uchwytnych, elemen-
tow krajobrazu. Po pierwsze, waskich poprzecznych paséw roznorodnej (choéby pod
wzgledem kolorystycznym) roslinnosci, po drugie, pozostatosci po dawnych sadach,
jeszcze gdzieniegdzie widocznych dzigki pasmowym, regularnym nasadzeniom,
wzdtuz ktérych zaproponowano poprowadzenie $ciezek pieszych.

Budowaniu spojnosci i wyrazisto$ci rozczlonkowanego zatozenia stuzy dzia-
lanie na poziomie detalu architektonicznego. Jest nim powtarzalny element detalu
o ksztalcie sze$cianu tzw. kubik. W przestrzeniach publicznych pojawia si¢ on w roz-
maitych skalach, potagczeniach, kontekstach, zestawieniach materiatowych, ma rézne
zastosowania i funkcje. Prostota tej formy oraz wielo$¢ konwencji, w jakich mozna ja
stosowac sprawia, ze element identyfikujacy osiedle — kubik jest fatwo zapamietywa-
ny, a jego powtarzalno§¢ w przestrzeni szybko zauwazana.

Osiedle Siekierkowska wciaz nie jest zrealizowane. Trwaja kolejne prace plani-
styczne, opoznia si¢ realizacja gtéwnej arterii komunikacyjnej — ul. Czerniakowskiej
Bis. Wiasciciel terenu Budimex Nieruchomosci podzielit obszary i zleca prace kolej-
nym pracowniom. Do pracowni Grupa 5 Architekci, w wyniku wygranego kolejnego
konkursu trafit projekt jednej z czgéci terenu: osiedle Wislany Mokotow. Zasadniczy
ksztatt zabudowy — skala budynkow, liczba klatek schodowych, generalne zalozenia
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Ryc. 7. Wizualizacja Osiedla Wislany Mokotow, czgs¢ zatozenia Siekierkowska, Warszawa, 2016

kompozycyjne pozostaja stale, jak zostaly okre§lone w konkursie z 2008 r. i zapisach
obowigzujacego MPZP. Aktualizacji uleglty parametry wynikajace z zapotrzebowania
rynku mieszkaniowego, co uwzglgdnione zostaje bezdyskusyjnie w obecnie realizowa-
nych projektach architektonicznych. Struktura mieszkan zostala dostosowana do po-
trzeb obecnych (nieco nizsza $rednia powierzchnia mieszkan, zmiana zapotrzebowa-
nia na liczbg mieszkan dwu- i trzypokojowych). Mozliwe jest zastosowanie wigkszych
powierzchni otwar¢ okiennych, szerszych portefenetrow czy zastosowanie szklanych
balustrad balkonowych, co istotnie zmienia mozliwosci ksztattowania wyrazu archi-
tektonicznego budynkow. Zmianie ulegla rowniez Swiadomos¢ dewelopera, ktory
wigksza niz dekade temu uwage przywigzuje do przestrzeni publicznej dedykowanej
mieszkancom. Mozliwa jest pelniejsza realizacja wizji konkursowej z 2008 r. zaktada-
jacej stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni potpubliczne;j i sasiedzkiej — budowane sg
cickawsze i rozleglejsze strefy placow zabaw 1 miejsc wypoczynku.

Podsumowanie: ewolucja 3 projektow
— wnioski po latach

Stawiajac ponownie pytanie o pigkno i energi¢ w powyzej opisanych osiedlach
mieszkaniowych — nalezy rozwazy¢ kwestie czy obecnie dzialajace juz od wielu lat
osiedla Strumykowa i Wilandw spetniajg postulat $wiadomie zaprojektowanego oto-
czenia, ktorych forma wynikla z pogltebionej analizy jego tresci. Tylko pozytywna
odpowiedz uprawnia do uznania ich za zgodne z wytycznymi jezyka wzorow — idei
pickna wedlug Ch. Alexandra. Czy zatem dzisiejsze rozumienie pigkna nie jest opi-
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sem $wiadomie zaprojektowanego otoczenia, ktore stato si¢ miejscem, sprawiajgcym
ze czlowiek czuje si¢ w nim dobrze i opisuje je jako swoje miejsce na ziemi?

Reasumujgc mozna z powodzeniem stwierdzi¢, ze na przestrzeni ostatnich
dwoch dekad zatozenia ideowe, jakie przyswiecajg projektowaniu wielorodzinnych
struktur mieszkaniowych nie ulegly wickszym zmianom. Podlegajg jednak proceso-
wi aktualizacji 1 dostosowania do nowych potrzeb mieszkancow. Istotnym przemia-
nom natomiast ulegly i nadal ulegajag mozliwoséci wdrazania ideatéw pigkna, rozu-
mianych jako tworzenie zrownowazonego srodowiska zamieszkania.

Z roku na rok mamy do czynienia z coraz bardziej $wiadomymi odbiorcami
mieszkan. Rozwija si¢ szczegdlnie praktyczny wymiar oczekiwan, optymalizacja
powierzchni mieszkalnej do niezbednych minimalnych potrzeb, tak aby ograniczy¢
kredyt mieszkaniowy. Doswiadczenia kredytobiorcow, nie tylko tzw. frankowiczow?®
prowadza do zweryfikowania potrzeb i oczekiwan, mieszkania staja si¢ coraz bar-
dziej ,,szyte na miar¢”. Trwa wiara w dazenie do $wiadomego projektowania zrow-
nowazonego §rodowiska zamieszkania przysztych mieszkancow. Zmianie ulega styl
zycia mlodych lokatorow, zwigksza si¢ rola komunikacji rowerowej i publicznej oraz
ciggow pieszych i placow zabaw.

Piekno jest dzi§ pojeciem postrzeganym bardziej pragmatycznie niz ideali-
stycznie, cho¢ coraz wigksze znaczenie ma jako$¢ bezposredniego otoczenia bu-
dynkow, krajobraz naturalny i blisko$¢ terenéw rekreacyjnych. Zwigksza si¢ war-
tos¢ charakteru relacji sasiedzkich. Kontakty spoteczne, przektadaja si¢ z czasem na
wspolne tworzenie i konsultowanie projektow obywatelskich dotyczacych wspolnych
przestrzeni w miescie. To daje kolejny nowy wymiar pojeciu energii bedacej zrodtem
dalszego rozwoju, dalszej ewolucji standardow zycia, a w konsekwencji standardow
nowych projektowanych zespotéw mieszkalnych.
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