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Abstract: Spatial Integration Functions Medium-sized Towns as a Method of Devel-
opment Balancing in Conditions of Market Economy (on Example of Pomeranien
Region). The paper describes the relationship between compactness and composition
of urban form and the paradigm of sustainable development, in the context of medium-
-sized towns in Poland.

The starting point are considerations on relationship between different forms of
urban landscape, appropriate to a given stage of urban thought, and functioning of the
city. Against this background, based on case studies of particularly strong experienc-
ing the effects of economic transformation, the title group of towns is being shown.
The crisis of spatial order and its environmental and social derivatives are opposed to
remediated aimed at the quality of urban landscape and new functions of areas, which
are crucial for the town’s identity.

Key words: Compact city, medium-sized town, sustainable development, townscape.

Wstep

Trudno mierzalne wartosci estetyczne przestrzeni, rzadko brane sg pod
uwage jako wskaznik okreslajacy poziom réwnowagi w rozwoju. Badacze
zwracaja uwage na pewne aspekty braku tadu (np. degradacja przestrzeni
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cennych przyrodniczo, dysharmonia form, brak estetyki obiektéw) jednak
nieomal wylacznie w kategoriach srodowiskowych lub architektonicznych,
w oderwaniu od miejskiego ,,genius locci”. Obecnie, kiedy chaos 1 brzydota
w polskiej przestrzeni, z nieco hermetycznego elementu dyskusji branzowych,
urosty do problemu poruszanego w dyskursie publicznym, relacja miedzy war-
tosciami kompozycji urbanistycznej a spotecznym i ekonomicznym aspektem
rOwnowagi, wydaje si¢ rowniez oczywista.

Celem publikacji jest wskazanie mozliwosci przelamywania braku row-
nowagi w roznych aspektach rozwoju, przez estetyzacje przestrzeni miejskiej
1 powrdt do koncepcji rozwoju miasta zwartego. Na tle relacji migdzy jakoscia
krajobrazu miejskiego, funkcjonowaniem miasta a zrOwnowazonym rozwojem,
ukazano specyfike miast sredniej wielkosci, ktore w sposdb szczegdlny zostaty
dotkniete skutkami transformacji ustrojowej. Rozwazania poparto przyktadami
miast sredniej wielko$ci z obszaru wojewddztwa pomorskiego, ktore zostaty
dotkniete kryzysami rozwojowymi o zréznicowanym podtozu.

1. Krajobraz a funkcjonowanie miasta

Krajobraz miasta stanowi wartos¢ trudng do prostego skwantyfikowania
w kategoriach ekonomicznych, jednak bez watpienia jego jakos¢ jest waznym
uwarunkowaniem rozwoju gospodarczego 1 spotecznego [CABE 2001]. Jest
takze przedmiotem oceny pod wzgledem estetycznym, funkcjonalnym 1 jako-
sciowym (w zakresie warunkow zycia), ze strony mieszkancow, jako uzytkow-
nikow przestrzeni miejskiej. To wlasnie ta ocena, jako sktadowa ogolnej oceny
warunkow zycia, wyrazana jest zachowaniami mieszkancow — naptywajacych
do miasta lub opuszczajacych jego przestrzen — staje si¢ tym samym podstawa
rozwoju miasta lub ograniczania jego znaczenia.

Wspotczesne miasta stanowig bardzo zréznicowany zbidr — odmienng struk-
ture maja miasta ,,nowego swiata”, rozwijane na ekstensywnej ortogonalnej siatce
ulic, odmienng historyczne miasta europejskie, rozrastajace si¢ wokol zwartego
sredniowiecznego centrum. Ta zwartos¢ historycznych centrow miast europej-
skich wynikata przede wszystkim z dawnych uwarunkowan obronnych, jednak
jej efektem sg pewne charakterystyczne elementy kompozycyjne — np. zwarte
pierzeje zabudowy mieszkaniowej, waskie uliczki prowadzace do centralnie
polozonego rynku lub gtownej ulicy, koscioty 1 ratusze dominujace w sylwecie
calego zatozenia, a takze pdzniejsze — wplecione w symetri¢ zabudowy, ele-
menty urzadzonej zieleni 1 publiczne przestrzenie otwarte — place, skwery, aleje.
Powigzane na relatywnie niewielkiej przestrzeni obiekty o roznych funkcjach,
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mimo architektonicznej, a nawet stylowej odmiennosci, tworzg strukture, ktora
jawi si¢ jako atrakcyjna, czego dowodem sg proby nasladowania formy miasta
europejskiego na innych kontynentach w przestrzeniach projektowanych, w celu
stymulowania postaw konsumpcyjnych — np. w parkach rozrywki czy centrach
handlowych [Lorens 2005]. Gzell [2011], w kontekscie charakterystyki uktadu
przestrzennego 1 zwigzanych z nig wartosci, pisze nawet o marce Miasta Euro-
pejskiego. Tak tworzone przestrzenie miejskie niosg ze sobg element rownowagi
1 harmonii krajobrazowej, odbieranej przez estetyczny 1 harmonijny uktad ele-
mentow tych przestrzeni. Nalezy jednak pamigtac, Ze jest to idealizowany obraz
historycznego miasta zwartego, ktorego podtrzymanie utatwia to, ze dzielnice
historyczne odgrywaja obecnie przede wszystkim role turystyczng 1 reprezen-
tacyjng, a w mniejszym stopniu stuza zaspokajaniu podstawowych potrzeb
w zakresie miejsca zamieszkania czy dostgpu do ustug. Ucigzliwosci zwigzane
z wymieszaniem funkcji 1 koncentracja ludnosci na niewielkiej przestrzeni
(m.in. sytuacja sanitarna, zacienienie pomieszczen, brak dostepu do terendw
zielonych i rekreacyjnych) doprowadzity w przesztosci do powstania koncepcji
miasta-ogrodu, z podziatem na jednostki funkcjonalne, separowane pasami zielenti,
a p6zniej modernizmu, idgcego jeszcze dalej w odrzuceniu tradycyjnych struktur
miejskich na rzecz podziatu poszczegolnych stref funkcjonalnych. Catkowicie
zmieniono zasady kompozycji miejskiej — gldownymi osiami miasta pozostawaty
ulice, ale juz nie w formie gwarnych, wielofunkcyjnych ciggéw domknietych
pierzejami zabudowy mieszkalno-ustugowej, ale wielopasmowe arterie projek-
towane na potrzeby intensywnego ruchu samochodowego, odbywajacego si¢
mi¢dzy dzielnicami-sypialniami a strefami przemystowymi 1 ustugowymi miast.
Zmienifa si¢ rowniez rola budynkéw w kompozycji urbanistycznej — w osie-
dlach modernistycznych réznorodne, ale zwarte kwartaty ustgpity jednostkom
sasiedzkim, projektowanym przez jeden zespol architektoniczny, w ktorych
poszczegdlne obiekty tworzyly rodzaj rzezbiarskiej kompozycji w otwartej
przestrzeni [Jelenski 2004]. Efektem takiego planowania byto miasto eksten-
sywne, ktorego funkcjonowanie, jak juz wspomniano, byto silnie uzaleznione
od codziennych dojazdow samochodem.

Idea miasta zwartego zaczeta wracaé w latach 60., kiedy to ukazaty si¢ wyniki
badan prowadzonych w USA, wykazujace relacje migdzy forma uksztattowania
przestrzeni — a wigc 1 krajobrazu miejskiego a integracja lokalnych spotecznosci
[Cullen 1961; Jacobs 1961]. Wykazaly one, ze w osiedlach zaplanowanych
zgodnie z zasadami funkcjonalizmu takie relacje zanikaja, co przyczynia si¢
m.in. do zaniku mechanizméw kontroli spotecznej 1 wzrostu zjawisk nega-
tywnych. Jednoczesnie zaczeto zwraca¢ uwage na ekologiczne warunki zycia
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mieszkancow, zwigzane bardzo silnie z charakterem intensywnosci zagospo-
darowania miasta zwartego versus miasta 0 mniejszej intensywnosci zabu-
dowy, ale wigkszej — ,,rozlanej” formie przestrzennej. Intuicyjne oczekiwania
rOwnowazenia rozwoju miasta (jako rownowagi funkcji 1 relacji przestrzeni),
prowadzity do dostrzegania powstajacych zaburzen 1 pogarszania ekologicz-
nych warunkéw zycia oraz podejmowania kolejnych prob modyfikacji zasad,
kierunkéw 1 intensywnosci rozwoju. W warunkach europejskich, wazne przy-
wolanie idei miasta zwartego nastapito w Europejskiej Perspektywie Rozwoju
Przestrzennego [1999]. Model rozwoju miasta zaktadajagcy zahamowanie
rozpraszania zabudowy, wsparcie rewitalizacji 1 zagospodarowania terenow
zdegradowanych, jak rowniez priorytet dla transportu publicznego, rowe-
rowego 1 pieszego, z jednoczesnym ograniczaniem ruchu samochodowego,
zostat wskazany jako zgodny z zasadg zrownowazonego rozwoju 1 pozadany
w warunkach europejskich.

Nowa Karta Atenska. Wizja miast XXI wieku' [2003] przedstawita z kolei
wizj¢ miasta spdjnego. Opisana w dokumencie spojnos¢ ma przejawiac si¢
w czterech wymiarach:

e spdjnosci w czasie (historyczna ciggtosc),
e spotecznym,

e ckonomicznym,

e Srodowiskowym.

Wszystkie te wymiary majg funkcjonowac w tej samej przestrzeni, co stanowi
jasne odwotanie do opisanej ponizej zasady zrOwnowazonego rozwoju.

2. Struktura miasta w kontekscie
zasady zrownowazonego rozwoju

Paradygmat zrownowazonego rozwoju, jako sposobu uzyskania zinte-
growanego tadu migdzy sferami ekonomiczng, spoteczng 1 srodowiskowa,
odniesiony do przestrzeni miejskiej, napotyka na specyficzny wymiar ekono-
miczny (wartosci zasobOw przestrzeni 1 obiektéw), modelujacy 1 determinujacy
zachowania ludzi (wiascicieli 1 inwestoréw) wobec sktadowych tego rozwoju.
Wspotczesny rozwd) wielu (nie tylko polskich) miast i ich otoczenia jest za-
przeczeniem fundamentalnych zatozen, sformutowanych przez Brundtland,
o zaspokajaniu potrzeb wspoiczesnych pokolen z zachowaniem mozliwosci

I Europejska Rada Urbanistdw, Lizbona, 20 listopada 2003 r.
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zaspokajania potrzeb pokolen przyszitych, ktéremu poswieca si¢ dzi§ wiele
uwagi [Kronenberg, Bergier 2010]. Wigze si¢ to w duzej mierze z trwaloscia
form zagospodarowania miast i zawlaszczeniem przestrzeni pod zabudowe,
powstajacg w wyniku prymatu czynnikow ekonomicznych nad spotecznymi
1 sSrodowiskowymi.

Zréwnowazony rozwdj zostat zapisany w wielu europejskich strategiach oraz
dokumentach o charakterze programowym? co jednak nie spowodowalo istotnych
zmian. Jest to proces i stan, do ktdrego spotecznos¢ musi dojrze¢ w wyniku zro-
zumienia jego znaczenia 1 wartosci dla ksztattowania warunkow zycia — w tym
tzw. zrbwnowazonej konsumpcji [Borys, Rogala 2008]. W szczegdlnosci presja
efektywnosci ekonomicznej 1 dgzenie do maksymalizacji zysku, ktdre na przetomie
XX 1 XXI w. ujawnily gteboki stan nierownowagi rozwoju i doprowadzity do
glebokiego kryzysu (nie tylko w wymiarze ekonomicznym), ksztaltujg warunki
rozwoju miasta w sposob specyficzny, stawiajacy kwestie finansowe ponad wszyst-
kimi innymi sktadowymi proceséw rozwoju — sfer spotecznej 1 sSrodowiskowe;.
Proces ten w Polsce jest silnie odczuwalny, co w sposob drastyczny wptywa na
jakos$¢ krajobrazu miejskiego — degradowanego zaréwno przez ztg jakos¢ nowych
osiedli, jak rowniez wprowadzanie dysharmonijnych elementéw zagospodarowania
w kompozycje starych dzielnic, czy przyzwolenie na degradacje poszczegolnych
obiektow o wysokich walorach architektonicznych, np. umieszczanie nosnikow
reklamowych na eksponowanych elewacjach [Sarzynski 2012]. Problem ten jest
szczegllnie zauwazalny w terenach otwartych zieleni miejskiej, gdzie harmonia
krajobrazu (czesto ksztattowana historycznie) zaburzana jest roznymi formami
antropogenicznymi (od ztej pielegnacji roslinnosci, przez zle wkomponowang
zabudowe, po wielkoformatowe nosniki reklamowe).

Rozw@j przestrzenny jednostek osadniczych jest jednym z elementow
dziatalnosci cztowieka, ktoéry wpltywa bezposrednio na stan 1 stopien rowno-
wagi w srodowisku geograficznym, miedzy jego podsystemem przyrodniczym
(naturalnym) a podsystemem antropogenicznym (spotecznym, gospodarczym,
infrastrukturalnym). W oczywisty sposob rownowaga ta wigze si¢ z ideg
rozwoju zréwnowazonego. Ksztaltowany jest przez 4 podstawowe czynniki
rozwoju: polityczny, spoteczny, gospodarczy 1 srodowiskowy. Nie prowadzac
dyskusji licznych uje¢ 1 definicji pojecia tego rozwoju, nalezy ogolnie przyjac,
ze zachodzi on w sposéb zréwnowazony, gdy cechuje si¢ stabilnoscia, trwa-
toscig 1 poszanowaniem potrzeb (ich rownowazeniem) wszystkich czynnikow

2 Migdzy innymi przyjeta przez Rade Europy The UE Sustainable Development Strategy —
2001.
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sktadowych. Tak przyjmowana rGwnowaga nie jest stanem stalym, opisanym
jakimis$ jednoznacznymi 1 powszechnie akceptowalnymi parametrami, okre-
slajacymi ,,punkt rownowagi”, ale pewnym stanem oscylacji zmian, oznacza-
jacych granice stanéw optymalnych tego rozwoju, w zakresie mozliwym do
akceptacji przez podmioty wtaczone w ten proces. Rozwoj taki moze odbywac
si¢ w dos¢ szerokim zakresie tolerancji zachodzacych zmian, do chwili, gdy
zbyt duza presja jednego z czynnikow nie zaburzy stanu i rozwoju czynnikow
pozostatych. Nadmierny rozwdj jednej ze sfer, kosztem pozostatych, destabi-
lizuje stan rozwoju, czynigc go niezrOwnowazonym i nieakceptowanym dla
stron podlegajacych pres;ji 1 sktadowych ulegajacych degradacji. Dla autoréw
publikacji najwieksze znaczenie ma to, ze rozwoj ten zachodzi w przestrzeni
geograficznej 1 wigze si¢ ze sposobem korzystania z jej waloréw 1 zasobow;
z charakterem, intensywnoscig 1 formami zagospodarowania przestrzeni oraz
materialnymi skutkami jej zagospodarowania. Oznacza to, Ze ocena stanu
rozwoju prowadzona jest na podstawie charakteru 1 zmian zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz jego srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych
efektow.

Z punktu widzenia paradygmatu rozwoju zrownowazonego, charakter miasta
zwartego nie jest gwarantem procesow rozwoju toczacych si¢ z zachowaniem
rownowagi migdzy poszczegdlnymi jego sferami. Problem rozwoju miasta,
w kontekscie charakteru intensywnosci zagospodarowania jego obszaru i wy-
miaru ekologicznego tego zjawiska, poruszat w publikacjach m.in. Przewozniak
[2002, 2005]. Zarowno miasto zwarte, jak 1 ekstensywnie zagospodarowane,
o zabudowie rozproszonej, moga rozwija¢ si¢ z zachowaniem réwnowagi
miedzy sktadowymi tego rozwoju. W kazdej sytuacji pogorszenie warunkow
funkcjonowania jednego z podsystemow miasta (spotecznego, gospodarczego,
ekologicznego) otwiera mozliwosci lepszych warunkow do rozwoju innych
podsystemow, a nadmierny rozwdj jednego z nich odbywa si¢ kosztem pozosta-
tych. Dylemat, jaki proces rozwoju 1 ktory typ rozwoju miasta nalezy uznac za
bardziej zrOwnowazony, moze by¢ postrzegany skrajnie roznie — w zaleznosci
od przyjmowanych kryteridéw 1 podmiotu prowadzacego rozwazania oraz jego
pogladow proekologicznych, gospodarczych lub spotecznych. Ogdlng cecha
rozwoju obszarow zurbanizowanych, w polskich warunkach planowania 1 za-
rzadzania rozwojem, jest rozpraszanie infrastruktury w miar¢ oddalania si¢ od
zwartych centrow miast 1 powstawanie obszaréw suburbialnych, ktérym nalezy
przypisac¢ cechy braku: rownowagi rozwoju, tadu przestrzennego 1 walorow
estetycznych.
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3. Miasta Sredniej wielkosci jako specyficzne
zagadnienie rozwojowe

Polska — na tle Europy Zachodniej — jest krajem stabo zurbanizowanym.
Rozw0j miast, od sredniowiecza do niemal potowy XX w., warunkowany byt
specyfika kultury ziemianskiej [Gieysztor 1994]. Mimo gwaltownego wzrostu
liczby ludno$ci miast, ktory miat miejsce w latach 60. 1 70. XX w. oraz zmian
tendencji osadniczych, nastatych wraz z rozwojem gospodarki rynkowej,
w dalszym ciggu znaczna czes$¢ populacji kraju mieszka poza duzymi miastami

(tab. 1).

Tabela 1
Zmiany liczby mieszkancow miast sredniej wielkosci
wobec populacji kraju w latach 1995-2010
Rok
1995 2000 2005 2010
Laczna populacja Polski 38609399 | 38253955 | 38157055 | 38200037
Populacja miast (w granicach administracyjnych) | 23876667 | 23659690 | 23423740 | 23264 383
Udziat w populacji Polski 61,84% 61,85% 61,39% 60,90%
Populacja miast> 100 000 11 275 064 11 204 400 11059584 | 10940879
Udziat w populacji Polski 29,20% 29,29% 28,98% 28,64%
Udziat w populacji polskich miast 47,22% 47,36% 47,22% 47,03%
Populacja miast $redniej wielkosci 10662 853 | 10432343 | 10350202 | 10270558
Udziat w populacji Polski 27,62% 27,27% 27,13% 26,89%
Udziat w populacji polskich miast 44,66% 44,09% 44.19% 44.15%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS (2012).

Biorac pod uwage srednig z lat 1995-2010, omawiana grupa miast zostata
dotknigta wyludnieniem (tab. 1), jednak w porownaniu do zmiany populacji
Polski oraz populacji zamieszkate; w miastach ujetych ogétem, udziat ludnosci
miast sredniej wielkosci pozostaje stabilny. Opierajac si¢ na kryterium zmiany
liczby ludnosci miasta sredniej wielkosci mozna podzieli¢ na trzy grupy:

e miasta dotkniete szybkim spadkiem liczby mieszkancéw, spowodowanym
bezrobociem 1 niska jakoscig zycia lub wprost przeciwnie — gentryfikacja
ograniczajacg dostepnos¢ oferty mieszkaniowej w obszarze miasta;

e miasta stabilne, ktére jeszcze przed transformacja ustrojowa posiadaty
zroznicowang baze ekonomiczng lub gdzie luka, dotyczaca miejsc pracy
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1 dochodow samorzadu, spowodowana upadkiem lub restrukturyzacja do-
minujgcego zaktadu pracy, zostata wypetniona przez nowe firmy, gtownie
mate 1 sSrednie;

e miasta szybko rozwijajace si¢ — znajdujace si¢ na przedmiesciach duzego
miasta lub zwigzane z nim sprawnym polgczeniem komunikacyjnym —
przede wszystkim kolejowym [Goledzinowska 2012].

Liczba ludnosci obstugiwanej przez miasta stabilne 1 szybko rozwijajace si¢
de facto ro$nie, poniewaz na obszarach otaczajacych gmin wystepuje zjawisko
suburbanizacji [KPZK 2030 2011]. Tak wiec, wigkszo$¢ miast sredniej wiel-
kosci zachowuje swoja tradycyjng role zaplecza ustugowego dla otaczajacych
mniejszych miast 1 obszaréw wiejskich, a jakos¢ ich przestrzeni publicznych
wplywa na warunki zycia znacznej cz¢sci populacji kraju.

4. Wartos¢ krajobrazu miast Sredniej wielkosci
w warunkach gospodarki rynkowej

Po przetomie ustrojowym 1989 r., mate 1 srednie miasta stangty w obliczu
przedefiniowania swojej roli 1 miejsca w strukturach przestrzennych regionow,
poszukujac nowych impulséw rozwoju oraz szans na popraw¢ warunkow
zycia spotecznosci lokalnej. Wigzalo si¢ to w szczegdlnosci z przywroceniem
samorzadu terytorialnego w 1990 r. oraz upadkiem panstwowych zakladoéw
produkcyjnych, ktére czesto stanowity gldowny element bazy ekonomiczne;.

W 1999 r. wiekszosci miast Sredniej wielko$ci® przypisano nowa rolg — sto-
lic powiatow. Dzigki tej zmianie planowano stworzy¢ ,,warunki do odbudowy
wiezi lokalnych 1 do restytucji roli matych 1 srednich miast jako aktywnych
osrodkéw zycia zbiorowego, do kreowania rozwoju regionalnego” [Kulesza
2000, s. 84].

Elementem tworzenia nowych strategii rozwoju osrodkow sredniej wielkosci
byta m.in. weryfikacja potencjatu krajobrazu miejskiego. U progu transformacji
byt on silnie zdegradowany — zarowno kompozycyjnie, przyrodniczo, jak i pod
wzgledem odbioru spotecznego. Powojenna odbudowa 1 rozw6j dokonywana byta

3 Na potrzeby niniejszej pracy przyjeto definicj¢ na podstawie projektu Koncepcji Przestrzen-
nego Zagospodarowania Kraju z 2005 ,,Do kategorii miast $redniej wielkosci (364 —w 2002 1.)
nalezy zaliczy¢ miasta o liczbie mieszkancéw zawierajacej si¢ miedzy 10 tys. a 100 tys. Do tej
dos¢ zrédznicowanej grupy wchodzg — ze wzgledu na pelnione funkcje — takze miejscowosci
mniejsze, lecz bedace siedzibami powiatow”.
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czesto w formie wielkoptytowych standaryzowanych osiedli, dysharmonijnych
wobec kameralnej skali i struktury tych osrodkow [por. Adamczewska-Wejchert,
Wejchert 1986; Gzell 1996]. Istniejgce przestrzenie publiczne, pozbawione
odpowiedniej oprawy 1 w pewien sposob zdewaluowane skompromitowaniem
w poprzednim systemie politycznym pojecia dobra wspdlnego, byly stopniowo
zawlaszczane przez inne funkcje — przede wszystkim komunikacje, pozniej
(w warunkach gospodarki rynkowej) réwniez ustugi 1 budownictwo dewelo-
perskie. Ponadto, wigkszos¢ centréw miast tej skali zostata przecigta drogami
o randze wojewodzkiej lub krajowej, bez zapewnienia drogi obwodowej, ktéra
przejmowataby ruch tranzytowy. To co wedlug modernistycznych koncepcji
miato zapewni¢ dobrg obstuge komunikacyjng, w warunkach gwattownego
wzrostu liczby samochoddw stato si¢ barierg trwale rozrywajaca spojnos¢ or-
ganizmu miejskiego 1 drastycznie obnizajacg jakos¢ ekologicznych warunkow
zycia mieszkancow.

Mimo wymienionej negatywnej specyfiki, istotng cechg miast sredniej
wielkosci jest rozlegtos¢ ich strefy zurbanizowanej, czynigca zasadnym po-
ruszanie si¢ pieszo do znaczacej ilosci celéw znajdujacych si¢ na ich terenie.
Tak wigc, niezaleznie od rozwoju uktadow komunikacyjnych 1 lat wdrazania
zasady podziatlu funkcjonalnego, sg to w znacznym stopniu miasta zwarte lub
sprowadzenie ich do modelu miasta zwartego jest prostsze niz w przypadku
rozlegtych organizmow miejskich.

Niezaleznie od ograniczonych zasobdw finansowych, miasta sredniej wiel-
kos$ci nalezaty do polskich pionierdw przywracania atrakcyjnosci historycznym
dzielnicom. Wsrod osrodkow, ktore jeszeze przed mozliwosciami pozyskania
srodkow unijnych zdecydowaly si¢ na opracowanie 1 wdrozenie komplekso-
wych programéw rewitalizacji znajdowaty si¢ wowczas 40-tysieczny Sopot
czy 35-tysieczny Dzierzonidw. Pierwszym miastem, ktore z kolei zaczeto
wprowadza¢ metode Town Centre Management* byt 60-tysieczny Betchatow.
Ponadto, od przetomu XX/XXI w., w omawianej grupie miast zauwazalne
jest zaangazowanie relatywnie duzych sit 1 sSrodkow w odnowe lub budowe
centralnych placéw, parkoéw i1 innych form przestrzeni publicznych’. Fenomen

4 Zapoczatkowany w latach 80. w Wielkiej Brytanii system kompleksowych i dlugofalowych
dziatan, podejmowanych przez sektor publiczny wraz z sektorem prywatnym, ktorych celem jest
ozywienie, rozwo0j 1 wzrost znaczenia obszarow centralnych aglomeracji.

5> Zjawisko to potwierdzaja ogdlnopolski oraz regionalne (woj. slaskie, pomorskie, opolskie,
zachodniopomorskie) konkursy na najlepiej zagospodarowane przestrzenie publiczne.
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o tyle zadziwiajacy, ze odbywa si¢ w warunkach degradacji roli przestrzeni pu-
blicznych w polskich realiach prawno-organizacyjnych. Zjawisko to dodatkowo
wzmaga na sile, po wstgpieniu do Unii Europejskiej 1 pojawieniu si¢ mozli-
wosci zdobycia srodkow finansowych na inwestycje wpisujace si¢ w Polityke
Spdjnosci. Inwestycje takie, niejako z definicji, powinny by¢ traktowane jako
zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju.

5. Rownowazenie rozwoju
przez przestrzenng integracje funkcji

W momencie odrodzenia samorzadow lokalnych 1 przekazania w ich rgce
wladztwa planistycznego, mate i srednie miasta, a takze gminy wiejskie, za-
czely konkurowac ze swymi duzymi sgsiadami o mieszkancow 1 inwestorow.
Jak podkreslano w licznych publikacjach, u progu transformacji administracja
mtodych samorzaddw lokalnych byta jednak stabo przygotowana merytorycz-
nie do prowadzenia samodzielnej polityki rozwoju [m.in. Jedraszko 2005;
Kochanowski 1996], czego skutki w formie narastajacego chaosu przestrzen-
nego odczuwalne sg do dzisiaj. Ten z kolei rodzi konsekwencje natury srodo-
wiskowej (zaburzone funkcjonowanie ekosystemow, ubytek rdéznorodnosci
biologicznej) 1 gospodarczej (wysokie koszty utrzymania infrastruktury), ale
rowniez spotecznej (brak poczucia tozsamosci lokalnej, zanik wiezi 1 relacji
spotecznych).

W zakresie miast sredniej wielkosci, rozne metody tagodzenia sytuacji kry-
zysowej (zachwiania rOownowagi w rozwoju) omowione zostang na przyktadzie
otoczenia aglomeracji Trojmiasta — uktadu miast Rumia — Reda — Wejherowo
(miasta szybko rozwijajace si¢) oraz Tczewa (miasto stabilne).

Przypadek potozonego na potnoc od Gdyni uktadu Rumia — Reda — Wej-
herowo, pod wzgledem genezy powstania, jest unikatowy w skali kraju.
Istotnym uwarunkowaniem rozwoju jest potozenie w przestrzeni o wysokich
walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych: w ciggu pradolin Redy — Leby
1 Kaszubskiej, dalej na wschdd taczacym sie z wybrzezem Zatoki Puckie;.
Pradolina Redy — Leby sasiaduje bezposrednio z rozlegtym ptatem ekologicz-
nym lasow oliwsko-darzlubskich, ktore cz¢sciowo wchodzg na obszary miast,
wpltywajac na wysoki udziat lasow w ich powierzchni. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (2009) ustala potaczenie lasow
oliwsko-darzlubskich z ponadregionalnym przymorskim potudniowobalttyckim
korytarzem ekologicznym przez regionalny korytarz ekologiczny Pradoliny
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Redy—t.eby oraz subregionalny — Doliny Zagorskiej Strugi. Wystepujace tu
rzeki: Reda, Cedron i Zagorska Struga nie stanowig elementéw dominujacych
w krajobrazie, jednak istotnie go urozmaicajg, zarazem odgrywajac wazng
rolg potaczen migdzy lasami a brzegiem morskim. Charakterystyczny uktad
krajobrazowy krawedzi Pojezierza Kaszubskiego z licznymi dolinami rzecz-
nymi, pradolinami i relatywnie duzymi obszarami lesnymi, stanowi o specyfice
calego otoczenia aglomeracji tréjmiejskiej, wywierajagc wpltyw na rozwoj
1 zagospodarowanie przestrzenne oraz charakter miast.

Najstarsze z miast — Wejherowo, ktére jednoczesnie domyka caty uktad
aglomeracyjny od strony potnocnej, zostato zalozone w 1643 r., a jego tozsamos¢
krajobrazowa bytla silnie zwigzana z kalwarig ufundowang przez zatozyciela
miasta na lesistych wzgodrzach po potudniowe;j stronie pradoliny. Mimo genezy
nowozytnej, miasto posiada zwarty uktad historycznej dzielnicy z rynkiem oraz
przylegajacymi do niego ratuszem 1 kosciotem farnym. Silny postep urbani-
zacji tego obszaru nastgpit po 1957 r., kiedy to do Wejherowa doprowadzono
z Troymiasta Szybka Kolej Miejska (tzw. SKM). Rownolegle do rozwoju
infrastruktury postepowaty zmiany organizacyjne. W 1954 r. prawa miejskie
uzyskata Rumia, natomiast w 1967 Reda. Oba miasta powstaly z polaczenia
kilku wsi, wskutek czego, juz u zarania ich nowego statusu pozbawione byty
jednego z kluczowych elementow charakterystycznych miasta europejskiego —
centralnie potozonego rynku, wokot ktérego skupione bylyby najwazniejsze
obiekty. Ze wzgledu na niedobor mieszkan oraz dobre skomunikowanie
z Trojmiastem staty si¢ przestrzenig intensywnej budowy osiedli blokowych
oraz zabudowy jednorodzinnej, wypetniajgc niezainwestowane przestrzenie
miedzymiejskie (ryc. 1 A-B). Druga z wymienionych form zagospodarowania
czesto odbywata si¢ w warunkach silnych niedoboréw infrastrukturalnych —
bez kanalizacji czy utwardzonych ciggéw komunikacyjnych, pozbawionych
chodnikéw 1 elementdw zieleni uliczne;.

Po przejsciu na system gospodarki rynkowej proces urbanizacji obszaru
nabrat jeszcze wigkszego tempa (ryc. 1 A-B), obeymujac takze rozlegte prze-
strzenie wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego, w granicach sasia-
dujacych gmin wiejskich, a ponadto (szczegdlnie wzdtuz DK nr 6) rozpoczat
si¢ intensywny rozwoj zabudowy ustugowej. Poczatkowo byty to hurtownie,
roznego rodzaju warsztaty 1 inne male firmy prowadzone przez lokalnych
przedsiebiorcow, pozniej centra handlowe 1 niewielkie osiedla deweloperskie.
Biorac pod uwage dane z lat 1995-2012, Wejherowo pozostato stabilne pod
wzgledem liczby mieszkancow. Duzy udziat w powierzchni miasta majg obszary
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Ryec. 1. Presja urbanizacji w pasmie miast Rumia — Reda — Wejherowo
oraz w ich najblizszym otoczeniu; A) stan ok. 2000 r., B) stan w 2012 .

Zrodto: Opracowanie whasne.
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cenne przyrodniczo (Trojmiejski Park Krajobrazowy, Puszcza Darzlubska) lub
kulturowo (uktad urbanistyczny Starego Miasta, uktad krajobrazowy Kalwarii
Wejherowskiej 1 Parku Przebendowskich), w zwigzku z tym podaz terenow
budowlanych byta najnizsza, a przestrzenie dost¢pne cz¢sto objete wieloma
wytycznymi konserwatorskimi. Analizujgc dane dotyczace liczby mieszkan
oraz ich powierzchni za ten sam okres, nie ulega jednak watpliwosci, ze mimo
wymienionych ograniczen miasto byto przestrzenig intensywnej aktywnosci
inwestycyjnej. W 1999 r. centrotworcza funkcja Wejherowa zostata wzmoc-
niona przez przywrocenie statusu stolicy powiatu. Za sprawa wielorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego Reda odnotowata procentowo najwiekszy wzrost
liczby mieszkancow, istotnie wzrosta rowniez liczba mieszkancow Rumi,
co nie zmienito percepcji tych dwdch osrodkow jako ,,sypialni” Troéjmiasta
(ryc. 2-4).
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Ryc. 2. Liczba mieszkancdéw analizowanych miast w latach 1995-2012

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (ryc. 2-4).

Pod wzgledem gospodarczym, obszar ten przeszedt transformacj¢ dos¢
tagodnie. Dzigki wspomnianym juz dogodnym potaczeniom z Trojmiastem oraz
wysokiej aktywnosci gospodarczej mieszkancow, Rumia, Reda, ani Wejherowo
nie zostaty dotknigte bezrobociem strukturalnym. Problemem byta natomiast
jakos¢ srodowiska — zarowno rozumianego jako stan zasobow przyrodniczych,
jak i kulturowych (tab. 2). Sytuacja kryzysowa w znacznej mierze byla konse-
kwencja dezintegracji struktur miejskich, cho¢ nalezy podkresli¢, ze nie byta
to jej jedyna przyczyna.

59



20000

-
-—
15000 J— ——‘l‘__’,.—'—’—'—’

mieszkan

10000

liczba
[
L}
'
[}
1
'
[ ]
[
'
]
L]
'

5000 -

0 ¥ ¥ * ¥ - * - . - * ~ ~ - ¥ 7

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

lata

— - TCZEW — e e Wejherowo =—=-—a— Rumia = <==e==c=- Reda

Ryc. 3. Liczba mieszkan w latach 1995-2012

1400000

1200000 e M

1000000 . —

_-_-—- —-——_
— - — _‘"/_——_—-.—-—
800000 o~

__—————J

mieszka

—
o e =

600000

400000 - anpecsscae=®®
- e

-
.------------‘
ceeoceoeea®

200000

taczna powierzchnia

] ¥ ¥ L L ¥ * o - ¥ ¥ ¥ o ¥ i ¥ ¥ ¥ v

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

lata

— - e TCZEW -— eue == Wejherowo = — = —a=- Rumia seesass Reda

Ryc. 4. Laczna powierzchnia mieszkan w latach 1995-2012

W przypadku Wejherowa pierwszym duzym projektem dotyczacym pod-
niesienia jakosci przestrzeni byto ,,Zachowanie i1 udostepnienie dziedzictwa
Pomorza poprzez utworzenie Parku Kulturowego w Wejherowie”, zrealizowane
w latach 2006-2008. Rewitalizacjg objeto takze centrum starego miasta (fot. 1).
Konsultacje spoteczne przeprowadzone na potrzeby Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Wejherowa (2008) potwierdzity, ze mieszkancom zalezy
na dalszym podniesieniu jakosci przestrzeni publicznych — w szczegdlnosci tych
o charakterze rekreacyjnym. Wsrod priorytetow wskazano m.in. modernizacj¢
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Parku Miejskiego im. A. Majkowskiego 1 zagospodarowanie ciggu wzdluz rzeki
Cedron. Pierwszy z projektéw zrealizowano w latach 2009-2010, natomiast
w latach 2008-2011 zrealizowano ciag pieszo-rowerowy wzdluz fragmentu
rzeki Cedron.

Tabela 2

Zaburzenia zrbwnowazonego rozwoju
| przyjete strategie naprawcze w przypadkach Wejherowa, Redy i Rumi

Wejherowo
Srodowiskow Degradacja obszaréw cennych kulturowo i przyrodniczo potozonych
Aspekty braku y w centralnej cze$ci miasta
rownowagi Spoteczn Koncentracja mieszkancow niezaradnych zyciowo na obszarze Starego
W rozwoju P y Miasta
Gospodarczy -

| | Integradji funkej Wprowadzenle nowych funkcji spotecznych na obszarze Starego
Przyjeta strategia Miasta
naprawcza Jakosé kraiobrazu Estetyzacja przestrzeni kluczowych dla tozsamo$ci miasta: Kalwarii

J Wejherowskiej, parku miejskiego oraz Starego miasta
Reda
) Rozlewanie struktur zabudowy kosztem obszaréw zieleni,
Aspekty braku Srodowiskowy uktad przestrzenny skfaniajacy do poruszania sie¢ samochodem
rownowagi osobowym
W rozwoju Spoteczny Brak poczucia tozsamosci lokalnej i wiezow lokalnych
Gospodarczy -

, | Intearacii funkgil Wykorzystanie korytarza ekologicznego na potrzeby przestrzeni
Przyjeta strategia grac) ) rekreacji — integrujacej przestrzen miasta oraz jego mieszkancow
naprawcza — : : ——

Jakos¢ krajobrazu | Nowe zagospodarowanie korytarza ekologicznego — park miejski

Rumia

) Rozlewanie struktur zabudowy kosztem obszaréw zieleni, uktad
Aspekty braku Srodowiskowy przestrzenny skfaniajacy
rownowagi do poruszania sie samochodem osobowym
W rozwoju Spoteczny Brak poczucia tozsamosci lokalnej i wigzow lokalnych

Gospodarczy -

Wykorzystanie korytarza ekologicznego na potrzeby przestrzeni

. | Intearacii funkcii rekreacji — integrujacej przestrzen miasta oraz jego mieszkancow;
Przyjeta strategia grac) ) uzupetnienie obiektami uzyteczno$ci publicznej — sportowymi oraz
naprawcza siedzibg organizacji pozarzadowych

Jakos¢ krajobrazu | Nowe zagospodarowanie korytarza ekologicznego — park miejski

Opracowanie wlasne.
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Zrédto: A. Goledzinowska (fot. 1-3).

W Redzie na potrzeby integracji przestrzennej 1 spotecznej struktur miasta
wykorzystano pasmo korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki o tej samej nazwie,
ktore przecina amorficzne struktury zurbanizowane nieomal w potowie wyso-
kosci obszaru miasta. Dzieki wsparciu z funduszy unijnych utworzono park
miejski spajajacy oba osiedla z przestrzeniami rekreacyjnymi dla réznych grup
uzytkownikow. W przypadku tego miasta polityka czynienia miasta bardziej
kompaktowym ma réwniez wymiar zagrazajacy zrOwnowazonemu rozwo-
jowi — w poblizu nowego parku, przy ujsciu kanatu Lyskiego do rzeki Redy
powstalo osiedle, ktore spowodowalo znaczne zwezenie istniejacego korytarza
ekologicznego 1 zaj¢cie dna pradoliny stanowigcego obszar migracyjny zarowno
wzdtuz doliny, jak 1 do obszaréw lesnych Puszczy Darzlubskie;.

Podobna polityka integracji struktur miejskich miata miejsce w Rumi.
Miedzy dawnymi wsiami, w centrum obecnego miasta, wzdtuz Zagdrskiej
Strugi, réwniez istniaty tereny poprzemystowe. Na przetomie XX/XIX w.
nastgpita ich kompleksowa odnowa — utworzono park miejski o rozbudowa-
nym programie uzytkowym obejmujagcym m.in. sciezki rowerowe, miejsca
zabaw dla dzieci 1 mlodziezy czy przystan kajakowa (fot. 2). Towarzyszaca
parkowi zabudowa réwniez wzmacnia jego srédmiejskie oddziatywanie, taczac
wazne funkcje srédmiejskie. Znajdujaca si¢ w parku zabytkowa wille przezna-
czono na siedzibe organizacji pozarzagdowych, natomiast w bezposrednim jego
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sasiedztwie zlokalizowano kompleks Miejskiego Osrodka Sporu 1 Rekreacji.
Lokalny Program Rewitalizacji (2009) przewiduje dalszy rozwoj osi przestrzeni
publicznych integrujacych miasto wzdluz Zagdrskiej Strugi jednak nie udato
si¢ pozyskac finansowania na ten cel w ramach funduszy na lata 2007-2013,
w zwiazku z czym inwestycja nie zostata jeszcze rozpoczeta [Goledzinowska,
Sottys 2011].

= i — — =

Fot. 2. Park miejski w Rumi — proba podniesienia atrakcyjnosci krajobrazowej miasta
na podstawie, pozostalych w jego geometrycznym centrum, terenéw biologicznie aktywnych

Nieco inna jest specyfika braku rownowagi w rozwoju Tczewa, osrodka
przemystowego, potozonego na potudnie od aglomeracji Trdjmiasta, wokot
ktorego presja urbanizacyjna jest zauwazalnie mniejsza (cho¢ takze znaczna),
niz w pn. otoczeniu aglomeracji (ryc. 5, tab. 3). Przez wieki tozsamos¢ miasta
lokowanego na prawie lubeckim zwigzana byta z Wisltg — dotyczyto to za-
roOwno miejsc pracy mieszkancow, jak 1 kompozycji uktadu urbanistycznego.
W potowie XIX w., w efekcie budowy linii kolejowej do Gdanska, a nastepnie
zaktadow przemystowych w sgsiedztwie dworca, punkt cigzkos$ci miasta zaczy-
nat si¢ odsuwac od rzeki, niemniej pozostawata ona wcigz wazna dla lokalne;j
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gospodarki. Co wigcej, w 1898 . zdecydowano o utworzeniu parku miejskiego,
w sgsiedztwie miasta lokacyjnego. W latach 60. zdecydowano o budowie
nowego przebiegu DK nr 1, co miato wyprowadzi¢ z miasta ruch tranzytowy.
W wyniku postepujacej urbanizacji (m.in. budowy osiedla Suchostrzygi) nowa
,obwodnica” stata si¢ juz drogg wewnetrzng miasta. Dalsza marginalizacja
dzielnicy nadwislanskiej miata miejsce w latach 90. Po masowych zwolnie-
niach u gtdbwnego pracodawcy w miescie znaczna czg$¢ mieszkancow podjeta
wlasng dziatalnos¢ gospodarcza w sferze ustug, jednak podmioty te najczesciej
lokalizowane byty na nowych osiedlach w zachodniej 1 potudniowej czgsci
miasta [Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Tczewa 2006]. Ponadto, stan
toru wodnego na Wisle uniemozliwial przywrocenie funkcji transportowych,
natomiast stan sanitarny funkcji rekreacyjnych — zarowno rzeki, jak 1 przyle-
glych obszarow miasta.

W potowie lat 90. wladze rozpoczety polityke przywracania atrakcyjnosci
Starego Miasta. Dziatania te, oprocz racjonalizacji polityki przestrzennej, maja
stuzy¢ poprawie sytuacji spotecznej, ekologicznej 1 gospodarczej w miescie.
Pierwsze dziatania zostaly zrealizowane ze srodkéw wlasnych miasta. Ich
celem byla poprawa stanu technicznego 1 podniesienie bezpieczenstwa prze-
strzeni publicznych Starego Miasta. Prace obejmowaty przede wszystkim
remonty placéw Hallera (1995 r.) i Sw. Grzegorza (1996 r.) oraz modernizacje
ulic Dgbrowskiego (1996—1997 r.) 1 Wyszynskiego (1997 1.). W 1999 r. przy-
stagpiono do modernizacji stuletniego Parku Miejskiego, natomiast w 2003 r.
rozpoczeto prace nad stworzeniem nowej przestrzeni publicznej — Bulwaru
Nadwislanskiego (fot. 3), ktora ponownie skierowata ,,punkt cigzenia” miasta
w kierunku Wisty.

Oprdcz podniesienia jakosci ogdlnodostepnych przestrzeni integracji 1 rekre-
acji, funkcja dzielnicy, ktora ma podnies¢ jej konkurencyjnos¢ wobec skupisk
ustug 1 handlu, potozonych w innych cz¢sciach miasta, jest kultura. W latach
1997-2002 przeprowadzono modernizacj¢ Tczewskiego Domu Kultury, na-
tomiast w latach 20062007 przeprowadzono modernizacj¢ Muzeum Wisty
w Tczewie, potaczong z przeksztatceniem jej w Centrum Wystawienniczo-
-Regionalne Dolnej Wisty ,,Fabryka Sztuk”.

W latach 2009-2013 dzigki unijnej dotacji zrealizowano projekt ,,Rewitali-
zacja strefy A obszaru zdegradowanego Starego Miasta w Tczewie”, w wyniku
ktorego wybudowano sie¢ powigzan pieszych miedzy centralnym punktem Sta-
rego Miasta — Placem Hallera a Bulwarem Nadwislanskim. Ponadto, poprawie
ulegt stan wielu budynkdéw mieszkalnych, ale przede wszystkim wdrozono wiele
projektow ,,miekkich” dotyczacych sfery spotecznej 1 gospodarcze;.
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A) stan ok. 2000 r., B) stan w 2012 r.

Zrddto: Opracowanie wiasne.

(A)

B)
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Tabela 3

Zaburzenia zrownowazonego rozwoju i przyjete strategie naprawcze dla Tczewa

Tczew

Aspekty braku
rownowagi
W rozwoju

Srodowiskowy

Degradacja obszaréw cennych przyrodniczo, zty stan sanitarny rzeki
i jej nabrzezy, podziat przestrzenny miasta
zwigkszajacy potrzebe poruszania si¢ samochodami osobowymi

Spoteczny

Bezrobocie strukturalne skutkujace podziatem spotecznym —
lokalizacja nowych podmiotow gospodarczych

(przedsigbiorczy mieszkaricy) na obrzezach miasta, koncentracja
mieszkancow niezaradnych zyciowo na obszarze Starego Miasta

Gospodarczy

Obnizenie znaczenia potencjalnie atrakcyjnego dla oferty ustugowej
Starego Miasta

Przyjeta strategia
naprawcza

Integracji funkcji

Wzmocnienie znaczenia Starego Miasta przez wprowadzenie
nowych funkcji w zakresie kultury, rekreacji oraz wspierania
przedsiebiorczo$ci.

Realizacja programéw przeciwdziatajacych wykluczeniu
spotecznemu

Jakos¢ krajobrazu

Nowe zagospodarowanie obszaréw wzdtuz Wisty, parku miejskiego,
estetyzacja muréw miejskich oraz przestrzeni publicznych Starego
Miasta

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Fot. 3. Panorama Starego Miasta w Tczewie wraz z Bulwarem Nadwislanskim
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Podsumowanie i wnioski

Wysoka jakos¢ krajobrazu miasta oraz zwarty uktad funkcjonalny nie sg
gwarantami zrOwnowazonego rozwoju. Migdzy tymi trzema zagadnieniami
wystepuje jednak wiele oddzialywan. Te prawidtowos¢ potwierdza wiele
wspotczesnych dokumentdw, wskazujacych pozadane kierunki rozwoju miast
europejskich.

Obecnie zrownowazony rozwdj miast jest pojeciem, ktorego analiza 1 plano-
wanie musi wykraczac poza ich granice administracyjne. W kontekscie specyfiki
uktadu osadniczego Polski, miasta sredniej wielkosci odgrywaja istotng role.
Brak rownowagi w rozwoju moze byc¢, w tego typu osrodkach, niwelowany
narzedziami administracyjno-finansowymi 1 dzialaniami przypisanymi r6znym
szczeblom administracji — w zaleznosci od zdiagnozowanego problemu oraz
miejsca instytucji odpowiedzialnych za jego rozwigzanie w polskim systemie
prawnym. Przyktad Wejherowa pokazuje, ze wobec presji inwestycyjnej za-
grazajacej srodowisku naturalnemu, najskuteczniejszg prewencja okazujg si¢
wielkoprzestrzenne formy ochrony (np. parki krajobrazowe) 1 formy gospodaro-
wania zasobami przyrody (Lasy Panstwowe), administrowane przez instytucje
szczebli ponadlokalnych. Z kolei brak rownowagi w zakresie rozwoju spotecz-
nego 1 gospodarczego skutecznie niwelowany jest na poziomie lokalnym. Wazna
role w takich procesach naprawczych odgrywa estetyczna 1 funkcjonalna jakosé
przestrzeni, wpltywajgca na postawy spoteczne oraz atrakcyjnos¢ inwestycyjna.
Interesujacym zjawiskiem, w tym kontekscie, jest wykorzystywanie przestrzeni
otwartych — zachowanych w zwigzku z ustaleniami o charakterze ponadlokalnym,
dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego — na potrzeby osiggni¢cia
celéow rozwoju spotecznego. Duzym zagrozeniem dla harmonii krajobrazu
1 rozwoju zroOwnowazonego jest suburbanizacja, rozwijajaca si¢ w otoczeniu
miast réznej wielkosci, w ktorym to procesie wielko$¢ miasta nie decyduje
0 wystepowaniu samego zjawiska, a tylko o jego zasigegu 1 intensywnosci.

Wsrdd przypadkow analizowanych w publikacji mozna wskazac takie,
w ktérych podjecie dziatan naprawczych byto zdeterminowane przez swiadomosé
potrzeb rozwojowych (np. zielone centrum Rumi, poczatki rewitalizacji w Tcze-
wie), natomiast czgstym motywem podjecia prac byta mozliwos¢ pozyskania
finansowania na okreslony cel 1 zakres dziatan, w ramach Polityki Spojnosci
UE. Wykorzystanie przez miasta zewngtrznych srodkéw finansowych 1 ich
zwiazek z polityka unijng powinny by¢ oceniane jako potencjalnie pozytywna
determinanta rOwnowazenia rozwoju miast Sredniej wielkosci.
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