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Abstract: Cartographic and Descriptive Documents Analysis for Intensive Development Rural
Land Management Evaluation on Debe Wielkie Village Example. Rural lands are limited and consti-
tute non-renewable multifunctional space characterized by agritechnical, environmental and landscape
values. In rural areas adjacent to major cities change of their agricultural function into the functions
typical of urban areas, mainly housing development takes place. In order to assign the land as having
a non-agricultural function environmental condition, including soil condition, should be recognized.
The goal of this studies was evaluation of the rationality planned land-use with regard to the existing
soil condition perceived as the consequence of the complex environmental system. The evaluation was
based on cartographic documents, including a soil-agricultural map and descriptive documents. Tools
of Geographical Information Systems were used in the study. The case study was carried out in the
location of Debe Wielkie, a village situated within 30 km of Warsaw and 8 km of Minsk Mazowiecki.

Wstep

Obszary wiejskie stanowig przestrzen wielofunkcyjng charakteryzujaca si¢ walorami
agrotechnicznymi, przyrodniczymi i krajobrazowymi. Zasob obszaréw wiejskich jest ogra-
niczony. W wielu regionach kraju mozna zaobserwowa¢ wptyw przemian gospodarczych
1 spofecznych na zmiang struktury funkcjonalnej obszarow wiejskich. (Korcelli et al. 2008).
Jest to szczegodlnie widoczne na obszarach sasiadujacych z duzymi aglomeracjami miejskimi.
W procesie przemian nastepuje tworzenie nowych typéw form gospodarczych, ktére do nie-
dawna byly zwigzane z obszarami miejskimi. Postgpujaca urbanizacja polskiej wsi prowadzi
do transformacji funkeji rolniczej na funkcj¢ mieszkaniowa. Skala tego zjawiska jest znaczna,
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na naszych oczach zmienia si¢ krajobraz wiejski w otoczeniu duzych aglomeracji miejskich
(Krysiak 2009).

Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze, glownie pod budownictwo mieszkaniowe
powinno by¢ oparte na racjonalnym gospodarowaniu srodowiskiem, w tym rolnicza przestrze-
nig produkcyjna. Wymaga to szczegdtowego rozeznania warunkow przyrodniczych, m.in.
glebowych: rodzaju gleby, stosunkéw wodnych i powigzanej z nimi rzezby terenu. W duzej
mierze decyduja one bowiem o racjonalnosci okreslonego zagospodarowania gruntow.

Zastosowanie narzedzi systemow informacji przestrzennej pozwala na dokonanie anali-
zy materiatow kartograficznych i zwigzanych z nimi dokumentow opisowych. Mozliwe jest za-
rowno przesledzenie zmian w strukturze zagospodarowania (obserwowanych i planowanych),
jak 1 dokonanie wstgpnej oceny ich racjonalnoéci z punktu widzenia warunkéw przyrodni-
czych. W planowaniu uzytkowania gruntow na obszarach wiejskich powszechnie stosowane
sg modele oparte na technologii GIS. Przeglad roznych ich typéw znalez¢ mozna w literaturze
(m. in. Pierce, Clay 2007; Riveira, Maseda 2006).

W pracy przeprowadzono badania dla wsi Dgbe Wielkie, potozonej blisko duzej aglo-
meracji miejskiej (30 km od Warszawy, oraz 8 km od Minska Mazowieckiego). W pierwszym
etapie zgromadzono dane zrodtowe: mape glebowo-rolnicza, mape ewidencji gruntow i bu-
dynkéw oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapoznano si¢
rowniez z dokumentami opisowymi. Pomocniczo wykorzystano, przez serwisy WMS i Geo-
portal, mapy topograficzne w skali 1:10 000 w uktadach 65 1 42 oraz ortofotomape¢. W drugim
etapie opracowano schemat geobazy plikowej ArcInfo ESRI wraz z regutami zachowania po-
zwalajacymi na oceng poprawnosci wprowadzanych do schematu danych z materiatow zrodto-
wych. W trzecim etapie dokonano analizy zmian w strukturze zagospodarowania wsi, w tym
analizy ilo$ci i jakosci powierzchni gruntéw wytaczanych z produkcji rolnej i lesnej. W czwar-
tym etapie dokonano oceny przydatnosci gleb pod zabudowe na terenach przewidzianych dla
tej funkcji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzone badania pozwalaja na dokonanie wstepnej oceny racjonalnosci gospo-
darki gruntami na obszarze wsi. Wykorzystane dane sa relatywnie tatwo dostepne, a przepro-
wadzone analizy dzigki zastosowaniu systemow informacji przestrzennej moga by¢ czesciowo
zautomatyzowane przez opracowanie schematu bazy danych i odpowiednich modeli analiz
przestrzennych.

1. Wies Debe Wielkie — opis obszaru badan

Wie$ Debe Wielkie potozona jest blisko duzych aglomeracji miejskich: warszawskiej
1 minskiej i jest wzglednie dobrze z nimi skomunikowana zaréwno przez transport kolejo-
wy, jak i drogowy. Jest typowym przykladem obserwowanych ostatnio zmian uzytkowania
gruntow na obszarach wiejskich. W gminie Debe Wielkie zaktada si¢ znaczny przyrost liczby
mieszkancow. Widoczne jest to w opracowanych przez wiadze gminy dokumentach, takich jak
chociazby Program gospodarki wodno-sciekowej dla gminy Debe Wielkie, w ktorym zaktada
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si¢ wzrost populacji do 2030 1. o prawie 40% (Program... 2003). Najwiekszy przyrost miesz-
kancow moze by¢ spodziewany w miejscowosciach lezacych blisko kolei — zapewniajacej do-
godna komunikacj¢ z Warszawa i Minskiem Mazowieckim. W miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego dla wsi Dgbe Wielkie prawie 60% powierzchni wsi przeznaczonych
jest pod zabudowe, glownie kosztem przestrzeni uzytkowanej rolniczo (ryc. 3, tab. 1).

Charakterystyke geologiczng i geomorfologiczng, warunki geologiczno-inzynierskie
oraz wystgpujace surowce mineralne opisano na podstawie szczegotowej mapy geologicznej
Polski (arkusz Okuniew) oraz objasnien do tej mapy.

1.1. Geologia i geomorfologia

Obszar wsi Debe Wielkie stanowi wschodni brzeg Kotliny Warszawskiej, w jego pot-
nocno-wschodniej czgsci dominuje wysoczyzna morenowa ptaska, w czesci potnocno-zachod-
niej wystepuje, zbudowana z przykrytej piaskami eolicznymi gliny zwatowej, rownina (wyz-
szy poziom erozyjno-denudacyjny wysoczyzny morenowej). Mniejsza powierzchni¢ zajmuja
rowniny wodnolodowcowe wystepujace na potnocny-zachod od miejscowosci Debe Wielkie,
a w czesci potnocno-wschodniej obszaru spotykane sg takze pojedyncze wydmy. Potudniowa
cze$¢ badanego obszaru tworzy dolina marginalna, szerokosci ok. 2,5 km i wykorzystywana
wspolczesnie przez rzeke Mienig. Ryc. 1 (kolorowa wktadka, s. 23) przedstawia uksztattowa-
nie terenu na obszarze badanej miejscowosci.

1.2. Warunki geologiczno-inzynierskie

Na obszarze wysoczyzny morenowej i rowniny stanowigcej wyzszy poziom erozyjno-
-denudacyjny wysoczyzny morenowej dominuja gliny piaszczyste, stanowiace grunty nosne,
spoiste. Warunki budowlane na tych gruntach sa dobre, utrudnia¢ je jednak moga wody grun-
towe, ktorych poziom w porach wilgotnych moze by¢ wyzszy, niz 2 m od poziomu gruntu. Na
zachod od miejscowosci Debe Wielkie w podlozu wystepuja niewielkie wktadki itow i itow
pylastych stanowiacych osad nosny i skomprymowany, tu takze warunki budowlane sa dobre,
jesli poziom wod gruntowych nie wystepuje powyzej 2 m glebokosci.

Znacznie gorsze wlasciwos$ci geologiczno-inzynierskie maja grunty organiczne rzecz-
no-bagienne wystgpujace na obszarze doliny marginalnej i mniejszych dolin rzecznych roz-
cinajgcych wysoczyzn¢ morenowa. Stabonosne i zawodnione, nieskomprymowane maja nie-
korzystne warunki budowlane. Dotyczy to takze torfow wystepujacych w niewielkiej ilosci
w dolinie Mieni.

1.3. Surowce mineralne

Na badanym obszarze wystepuja na obszarze doliny marginalnej ztoza piaskow i zwi-
row, a takze niewielkie wystapienia itow zastoiskowych.
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1.4. Warunki glebowe

Na podstawie mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5000 z 1973 r. wyznaczono udziat kom-
pleksow przydatnosci rolniczej w powierzchni uzytkéw rolnych (tab. 1) Wsrod gruntow ornych
przewarzajg gleby zaliczane do 6 kompleksu przydatnosci rolniczej (24,7% powierzchni uzyt-
kow rolnych). Sg to gleby wytworzone z piaskow okresowo za suche. Gleby kompleksu 2,41 5
stanowig tacznie 36% powierzchni uzytkow rolnych i sg to gleby, na ktorych mozna osiggnaé
dobre plony w produkcji rolne;.

Pod wzgledem typologicznym (tab. 2) najwigksza powierzchni¢ zajmujg czarne ziemie
38% i gleby ptowe 36%, pozostale to gleby murszowe 17%, gleby rdzawe 7,5% oraz mady
1,5%. Czarne ziemie, gleby murszowe i mady znajduja si¢ w obnizeniach terenu i sg nadmier-
nie uwilgotnione.

Tabela 1
Udziat kompleksdw przydatnosci rolniczej w powierzchni uzytkdw rolnych
Nr kompleksu % w powierzchni
przydatnosci rolniczej uzytkéw rolnych
2 1,0
4 214
5 13,3
6 24,7
7 6,3
8 6,0
9 6.8
2z 13,2
3z 73
Suma 100,0
Zrédto: Opracowanie wiasne (tab. 1-3).
Tabela 2

Udziat typéw gleb w powierzchni uzytkdw rolnych

Typ gleby % w powierzchni uzytkow rolnych
Czarne ziemie Dz 38,1
Gleby plowe A 359
Gleby murszowe M 17,0
Gleby rdzawe Bw 75
Mady F 15
Suma 100,0
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2. Materialy zrédlowe

Zgromadzone materiaty kartograficzne stanowity: mapa glebowo-rolnicza w skali
1:5000 z 1973 r., mapa numeryczna ewidencji gruntow i budynkow w skali 1:5 000 — stan aktual-
nosci na czerwiec 2008 r., szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, mapa topogra-
ficzna w skali 1:25 000 (stan aktualno$ci na 1991 r.) w uktadzie wspotrzednych 1942 oraz rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo wykorzystano, przez serwisy
WMS i Geoportal, mapy topograficzne w skali 1:10 000 w uktadach 65 i 42 oraz ortofotomapg.

3. Pozyskane dane i ich organizacja
w postaci geobazy plikowej ArcInfo ESRI

Materiaty kartograficzne w postaci analogowej zeskanowano. Nastepnie w programie
ArcInfo nadano im georeferencjg, po czym zostaty przetransformowane do uktadu 2000. Za-
tozona zostata prosta geobaza plikowa, opracowano jej schemat wraz z regutami zachowania
pozwalajacymi na ocene¢ poprawnos$ci wprowadzanych do schematu danych z materiatow zro-
dlowych. Zaprojektowano domeny warto$ci kodowanych, oraz reguty topologiczne. Do bazy
danych pozyskano nastepujace dane:

— z mapy glebowo-rolniczej: kompleksy przydatnosci rolniczej o atrybutach: kompleks, typ
gleby oraz sktad granulometryczny; tereny zabudowane (Tz, B). O ile na terenach oznaczo-
nych jako Tz brak jest informacji glebowej, o tyle tereny oznaczone jako B nakladaja si¢ na
informacj¢ glebowa. Klase obiektow wektorowych ,, Kompleksy...” uzupetniono nastepnie
o atrybuty nazwane ,,no$nos$¢” i ,,wilgotnos¢”, ktore w toku analizy uzupelniono o warto-
$ci rang od 1 do 3 okreslajacych przydatnos¢ gleb pod zabudowe ze wzgledu na kryteria
nosnosci i wilgotnosci gleb.

— z mapy ewidencji gruntow i budynkéw: uzytkowanie, o atrybutach: typ uzytkowania (tere-
ny uzytkowane rolniczo, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa pozostata, drogi, nieuzytki,
wody, lasy i1 inne zadrzewienia); granica wsi Debe Wielkie.

Zrédio: Geoportal

\\\ - Analiza danych przestrzennych
A\ 1) analiza zmian uzytkowania
\ 9 i -
\\ ge obaza ) analiza przydatnosci gleb pod zabudowe
) plikowa — opracowanie schematu geobazy
/ ArcGIS - pozyskanie nowych danych
/ — kontrola danych
/ ESRI - analiza danych
/ - prezentacja wynikow
\3 / S
LANWNAG /
Zrédio: Urzad Gminy ' integracja i kontrola danych

Ryec. 2. Wykorzystanie systemow informacji geograficznej do prowadzonych badan

Zrédto: Opracowanie wiasne (ryc. 2-7).
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— zrysunku planu miejscowego: planowane przeznaczenie gruntow, o atrybutach: oznaczenie
(oznaczenie z rysunku miejscowego planu), przeznaczenie (zabudowa mieszkaniowa, zabu-
dowa pozostata, drogi, lasy i zadrzewienia, uzytkowanie rolnicze, pozostale).

W drugim etapie opracowano schemat geobazy plikowej ArcInfo ESRI. W trzecim eta-
pie dokonano analizy zmian w strukturze zagospodarowania wsi, w tym analizy ilosci i jakosci
powierzchni gruntéw wylaczanych z produkc;ji rolnej 1 lesnej. W czwartym etapie dokonano
oceny przydatnosci gleb pod zabudowe na terenach przewidzianych dla tej funkcji w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego (ryc. 2).

4. Analiza zmian uzytkowania gruntow

Na podstawie zgromadzonych danych przeprowadzono analiz¢ zmian uzytkowania na
obszarze wsi Degbe Wielkie. Z analizy wylaczono pétnocno-zachodni fragment miejscowosci
(oznaczony na mapach kolorem szarym), gdyz w 1973 r. znajdowat si¢ on poza granicami wsi.
Ryc. 3 (kolorowa wktadka, s. 23) przedstawia wyniki analizy.

W ciggu analizowanych 35 lat procentowy udziat terendow zabudowy wzrdst z 7,2% do
18,6%. Natomiast w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ pod
zabudowe obszar stanowiacy 59,6% powierzchni miejscowosci. Wérod tych terendw przewi-
duje si¢ wylaczenie z produkcji rolnej m.in. ponad 50% gruntdéw ornych nalezacych do kom-
pleksu pszennego dobrego, ponad 60% nalezacych do kompleksu zytniego bardzo dobrego,
a z uzytkéw zielonych ponad 55% kompleksu §redniego. Na terenie wsi wystepuja niewielkie
powierzchnie lasow i terenow zadrzewionych. Zaledwie 1% terendw lesnych przewidziana jest
pod zabudowg, jednak plan miejscowy ,,nie oszczedza” wigkszosci terendw zadrzewionych.
Zestawienie wynikoéw zawiera tab. 3.

Tabela 3

Procentowy udziat planowanej powierzchni zabudowy
w powierzchni komplekséw przydatnosci rolnicze;

Kompleks Powierzchnia Powierzchnia | % w powierzchni
pod zabudowe (ha) | kompleksu (ha) kompleksu
2 28 5,6 50,1
4 733 1213 60,4
5 57,9 76,1 76,1
6 79,8 140,3 56,9
7 26,9 36,1 74,5
8 18,7 34,5 54,3
9 20,2 37,7 53,6
2z 42,3 75,7 55,9
3z 244 43,0 56,7
Ls 0,02 23 1,0
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5. Analiza warunkow glebowych
pod katem przydatnosci terenow pod zabudowe

Szczegolnie przydatna na tym etapie badan okazala si¢ mapa glebowo-rolnicza bgdaca
cennym zrodtem informacji, na podstawie ktorego posrednio mozna wnioskowac o przydatno-
$ci terenéw pod zabudowg. Na podsatwie analizy kompleksow przydatnosci rolniczej i typow
gleb mozna wyznaczy¢ obszary nadmiernie wilgotne oraz o niskiej nosnosci — ograniczajace
mozliwosci inwestycji budowalnych. Zaleta takiego podejscia jest szczegdlowos¢ mapy gle-
bowo rolniczej (skala 1: 5000) w poréwnaniu z mapami geologicznymi i geologiczno-inzy-
nierskimi (skala 1:50 000). Biorac pod uwage jakos¢, przydatnos¢, typ i rodzaj gleb, okreslono
rangi przydatnosci gleb pod zabudowe na podstawie kryteriow nosnosci i wilgotnosci. Wyniki
przedstawiono na ryc. 4 (kolorowa wktadka, s. 24).

5.1. Grunty przeznaczone pod zabudowe w planie miejscowym
— ocena przydatnosci dla tej funkcji

Prawie 60% obszaru wsi przeznaczono pod zabudowe. W dalszej cze$ci analizie podda-
no obszary planowanych inwestycji budowlanych. Za pomoca narzedzi GIS dokonano taczne;j
oceny nosnosci i wilgotnosci. Ocena ta wykazata, ze wiecej niz jedna czwarta (27%) terenow
przewidzianych pod zabudowg jest nieprzydatna dla tej funkcji, a jedna piata (21%) jest przy-
datna z ograniczeniami. Wyniki przedstawiono na ryc. 5. i ryc. 6 (kolorowa wkladka, s. 24).

D bez ograniczen
D Z ograniczeniami
B nie przydatne
D brak danych

Ryc. 5. Przydatno$¢ pod zabudowe terendw przewidzianych dla tej funkcji
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w %

Naktadajac otrzymang mape wynikowa na numeryczny model terenu mozna zauwazyc,
ze nieprzydatne pod zabudowe w wigkszosci przypadkow sg obszary potozone w obnizeniach
terenu, na obszarach bezodpltywowych (ryc. 7 — kolorowa wkladka, s. 23). Potwierdzita to
wizja terenowa. Wykazata ona wystgpowanie wysokiego poziomu wod gruntowych. Jest to
o tyle istotny problem dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, ze jest to teren o stabym odptywie,
a zatem czesto wystepuja podtopienia co ogranicza mozliwos¢ zabudowy, a przede wszystkim
wejscia pod poziom gruntu. Problem ten wystepuje przede wszystkim w potudniowo-zachod-
niej czgsci wsi. Wystepuja tu gleby gruntowo-glejowe z wysokim poziomem wod gruntowych,
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co zmusza do wyniesienia ptyty budynku bardzo wyraznie ponad teren gruntow otaczajacych.
Poziom wod gruntowych w latach mokrych dochodzi do 40 cm. Mozna si¢ zastanowi¢, jakie
przestanki zadecydowaty o takiej lokalizacji dziatek budowlanych. Odpowiedz jest jedna — jest
to cena gruntu powigzana z, w miar¢ dobrym, dojazdem do drogi glowne;.

Podsumowanie

Obszar przewidziany pod zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego wsi Debe Wielkie prawdopodobnie jest znacznie wigkszy niz wynikatoby to z rze-
czywistych potrzeb. Rozrzutna gospodarka przestrzenna moze prowadzi¢ do powstania cha-
osu przestrzennego. Ponadto, analiza przydatnos$ci tych terenow pod zabudowe wykazata, ze
znaczny ich procent nie nadaje sie pod inwestycje budowlane, lub nadaje si¢ ze znacznymi
ograniczeniami. Wystepujace niekorzystne warunki glebowe — bedace wynikiem ztozonego
uktadu $rodowiskowego — prowadza do znacznego wzrostu kosztow inwestycji, a w dalszej
przysztosci do takich problemow, jak podtopienia.

Analiza wykazata réwniez przydatno$¢ mapy glebowo-rolniczej — jako cennego zro-
dfa informacji pozwalajacego na wstepna oceng racjonalnego gospodarowania gruntami na ob-
szarze wsi. Przeprowadzone analizy dzigki zastosowaniu systemow informacji przestrzennej
moga by¢ w znacznym stopniu zautomatyzowane przez opracowanie schematu bazy danych
1 modelu analiz przestrzennych. Uzyskuje sie w ten sposob narzgdzie analityczne, dzieki kto-
remu mozna dokonywac wstepnej analizy opracowywanych planéw miejscowych pod katem
uwzglednienia w nich warunkéw przyrodniczych.
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